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Standorte Arnheim und Utrecht

Biiroimmobilie Arnheim: voraussichtliche Fertigstellung Juni 2006
Utrecht:  Baujahr 1988

Mieter Arnheim: Vitens N.V. (Wasserwerke)

Utrecht:  Staat der Niederlanden - Rijksgebouwendienst

Kaufpreis/ Arnheim: € 20.184.000/14,81fache Jahresmiete
Ankaufsfaktor Utrecht: € 28.160.000/14,36fache Jahresmiete
Geplante Gesamtinvestition € 58.310.000
Eigenkapital € 29.610.000
Fremdkapital € 28.700.000
Darlehenskonditionen Festlaufzeit ca. 10 Jahre

Zinssatz  01.06.2006-31.12.2010 3,60 % p.a.
01.01.2011-30.06.2016  4,30% p.a.

Tilgung 01.01.2007-31.12.2010  0,75% p.a.
01.01.2011-30.06.2016  1,00% p.a.

anfanglich 7,00 % p.r.t., ansteigend auf 7,50 % ab 2014

Auszahlung p. a.




Der vorliegende Prospekt wurde der
Bundesanstalt fir Finanzdienst-

leistungsaufsicht (BaFin) ibermittelt.

Die inhaltliche Richtigkeit der im Pros-
pekt gemachten Angaben war nicht
Gegenstand der Priifung der Bundesan-

stalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht.

Die wesentlichen und tatsachlichen
Risiken im Zusammenhang mit der
angebotenen Kapitalanlage einschlief3-
lich der mit einer Fremdfinanzierung
einhergehenden Risiken sind im Ab-

schnitt ,Risiken” ab S. 14 dargestellt.
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Grol3e Erfahrung

Traditionell Das niederlandische Konigshaus Oranien-Nassau
geht auf Wilhelm von Oranien (1533-1584) zuriick, den die
Niederlander ,Vater des Vaterlandes™ nennen, denn er war der
wichtigste Fiihrer im Unabhangigkeitskrieg gegen den spani-
schen Konig. Er hatte von seinem Onkel das Fiirstentum Orange
in Sldfrankreich geerbt und damit den bis heute gebrauchli-
chen Titel Prinz von Oranien. Der nach der hessischen Burg
Nassau benannte andere Teil der Dynastie hat Wurzeln, die bis
Walram von Laurenburg (1146-1198) verfolgt werden konnen. Bis
heute - iber 800 Jahre spater - spielt dieses Adelsgeschlecht
immer noch eine fiihrende Rolle in der Landesgeschichte.

Und sie lieben die Monarchen noch immer - vor allem ihre
Konigin. Selbst der beilende Spott mancher Kabarettisten kann
nicht verbergen, dass Konigin Beatrix und ihre Familie vom
groBten Teil der Bevdlkerung hoch geachtet werden. Ausge-
rechnet eine der fortschrittlichsten Gesellschaften Europas, fir
deren Biirger Freiheit und Demokratie traditionell das hochste
Gut sind, akzeptiert eine Monarchin als Staatsoberhaupt. Als
ein Teil Ihrer Popularitat galt ihr mittlerweile verstorbener
deutscher Ehemann Prinz Claus, mit dem sie fast vierzig Jahre

verbracht hatte.

Am 19.11.2005 wurde Alexia von
Oranien-Nassau getauft (geboren
am 26.06.2005). Sie ist das zweite
Kind von Prinzessin Maxima und
Kronprinz Willem-Alexander und
nach ihrem Papa und ihrer Schwes-

ter die dritte in der Thronfolge.










_PROSPEKTVERANTWORTUNG
Die nachstehenden Gesellschaften bernehmen die Verantwor-
tung fir den Inhalt des vorliegenden Prospektes (Prospektver-

antwortliche):

_KONZEPTIONARIN
Wélbern Konzept GmbH
Am Sandtorkai 54
20457 Hamburg

_ANBIETERIN

Bankhaus Wélbern & Co. (AG & Co. KG)
Am Sandtorkai 54

20457 Hamburg

_PROSPEKTAUFSTELLUNGSDATUM
Hamburg, den 05.12.2005

—

Prospektverantwortung

Erkldrung

Die Angaben in diesem Prospekt sind das Ergebnis sorgfaltiger
Berechnungen und Planungen auf der Grundlage der Vertrage
und der gegenwartig geltenden gesetzlichen Bestimmungen.
Fir den Inhalt des Prospektes sind nur die bis zum Datum der
Aufstellung des Verkaufsprospektes bekannten und erkennba-
ren Sachverhalte mafgeblich.

Neben den Prospektverantwortlichen haben keine weiteren
Personen die Aufstellung oder den Inhalt des Verkaufspros-
pektes mafBgeblich beeinflusst.

Eine Haftung fiir den Eintritt der Ergebnisprognose sowie
fur Abweichungen durch kiinftige wirtschaftliche, steuerliche
und rechtliche Anderungen wird nicht (ibernommen.

Die Prospektverantwortlichen tbernehmen die Verantwor-
tung fur den Inhalt dieses Prospektes und erklaren hiermit,
dass ihres Wissens die Angaben richtig und keine wesentlichen

Umstande ausgelassen worden sind.

Ulrich Wieczorek,

Geschaftsfiihrer
Wolbern Konzept GmbH

ppa Mandedal

Arne Masekowsky,

Prokurist
Wolbern Konzept GmbH

b (\ll‘l\'\ﬂ-\ pe. jdﬁ

Joachim Schmarbeck, Larissa Dan,
Bankhaus Wolbern & Co. Bankhaus Wolbern & Co.
(AG & Co. KG) (AG & Co. KG)
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Angebot im Uberblick

_ZEICHNUNGSANGEBOT

Das Beteiligungsangebot richtet sich an Anleger, die eine
sicherheitsorientierte Immobilienanlage mit angemessenem
Erfolg ohne steuerliche Verlustzuweisung suchen und bereit
sind, ein mittel- bis langfristiges Engagement einzugehen.

Diese Emission bietet dem Anleger die Moglichkeit zur Be-
teiligung an der noch zu griindenden Einundsechzigste IFH
geschlossener Immobilienfonds fiir Holland GmbH & Co. KG in
Hamburg mit einem Gesellschaftskapital von € 28.200.000
(nach Vollplatzierung). Die Mindestzeichnungssumme betragt
€ 15.000 zzgl. 5% Agio. Hohere Betrage sollten ohne Rest durch
5.000 teilbar sein. Eine Kiindigung ist erstmals zum 31.12.2016
maglich.

Bei der angebotenen Vermogensanlage handelt es sich um
eine Kommanditbeteiligung an einer deutschem Recht unter-
liegenden Personengesellschaft in Form einer GmbH & Co. KG.
Der Anleger hat Kontroll-/Entnahme- und Gewinnverteilungs-

rechte (siehe .Rechtliche Grundlagen” Seite 68 ff.)
_FONDSIMMOBILIEN

Arnheim

= Biroimmobilie in Arnheim

= Voraussichtliche Fertigstellung: Juni 2006

= Nettokaufpreis: voraussichtlich € 20.184.000

* (14,81fache der Jahresmiete von voraussichtlich € 1.362.420)
= Vermietbare Nutzflache insgesamt ca. 6.928 m?

= KFZ-Stellplatze: 250

Utrecht

= Bliroimmobilie in Utrecht

= Baujahr: 1988

= Nettokaufpreis: € 28.160.000

= (14,36 fache der Jahresmiete von € 1.960.860),
Stand November 2005

= Vermietbare Nutzfldche insgesamt ca. 12.079 m?

* KFZ-Stellplatze: 133

_VERMIETUNGSSITUATION

Arnheim

= 100 %ige Vermietung der Immobilie an Vitens N.V. (Wasser-
werke)

* Mietvertragslaufzeit: 15 Jahre ab Mietbeginn (zum 02.06.2006)
zzgl. unbegrenzte Anzahl mieterseitige 5-Jahres-Optionen

= Mietvertrag ist bis 4 % Inflation vollstandig indexiert

Utrecht

+ 100 %ige Vermietung der Immobilie an den Staat der Nieder-
landen - Rijksgebouwendienst

= Mietvertragslaufzeit: bis 31.03.2015 zzgl. 2x 2,5 Jahre mieter-
seitige Option

= Mietvertrag ist bis 3 % Inflation vollstandig indexiert

» Ubernahme durch die Emittentin voraussichtlich zum

01.06.2006

_GEPLANTE GESAMTINVESTITION

=€ 58.310.000 inkl. Agio

= Davon € 28.700.000 tber Hypothekendarlehen mit einer Lauf-
zeit bis zum 30.06.2016 fest finanziert

:



_AUSZAHLUNGEN
* Geplante Auszahlungen fiir das Geschaftsjahr 2006 ab Juni
7,00% p.r.t., bis auf 7,50 % p.a. ab 2014 ansteigend

_STICHWORT STEUERN

* Die Fondskonzeption berticksichtigt das deutsch-niederlandi-
sche Doppelbesteuerungsabkommen in der derzeit gliltigen
Fassung (s. ..Steuerliche Grundlagen”, S. 80 ff..

= Unter den prospektierten Bedingungen ist die Ertragsbesteue-
rung in den Niederlanden verhaltnismafig gering.

= In Deutschland unterliegen die Mietertrage lediglich dem Pro-
gressionsvorbehalt, nur die von der Gesellschaft erzielten Zins-

einnahmen unterliegen dem deutschen Besteuerungsrecht.

_GUTACHTEN

= Die vereinbarten Kaufpreise und die Mieten der Immobilien
wurden laut unabhangigem Gutachter Troostwijk Taxaties B.V.
(s. .Vertragspartner™S. 110 f.] zum Zeitpunkt der Bewertung
(18.09.2005, Arnheim und 26.09.2005, Utrecht) fir marktge-
recht erklart.

= Die vorliegenden Bauunterlagen wurden von Basalt Bouwad-
vies B.V. (s. .Vertragspartner”S. 110 f.) gutachterlich mit einem
positiven Ergebnis ohne Beanstandungen gepriift.

= Die steuerliche Konzeption fiir die Niederlande wurde durch
ein Gutachten einer renommierten international tatigen An-
waltskanzlei bestatigt.

= Die Emittentin und ihre Anleger profitieren von der langjahri-
gen Erfahrung der beauftragten Gutachter (s. .Vertragspartner”
S.110f.).

Weitere Bewertungsgutachten bestehen nicht.

Angebot im Uberblick

_TREUHANDERIN
Als Treuhanderin wird die Hansische Treuhand AG eingeschal-
tet, der die Mittelfreigabe in der Investitionsphase obliegt.
Ebenso wickelt sie, soweit maoglich, lber einen externen
Steuerberater die in den Niederlanden erforderlichen Steuer-
erklarungen gemaf der noch mit dem Finanzamt zu vereinba-
renden praktischen Veranlagungsregelung fiir die Zeichner ab,
denen insoweit kein weiterer Aufwand entsteht, solange diese

Regelung gilt [siehe hierzu S. 88, ,Steuerliche Abwicklung”).

_BEITRITT UND EINZAHLUNG
Der Beitritt zur Einundsechzigsten IFH geschlossener Immobi-
lienfonds fiir Holland GmbH & Co. KG (im folgenden Emitten-
tin] erfolgt nach den Regelungen des noch abzuschlieBenden
Gesellschaftsvertrages (vgl. § 3 Ziff. 11) und ist frithestens zum
02.05.2006 maglich.

Die Zeichnungssumme zzgl. eines Agios in Hohe von 5%
auf den vollen Zeichnungsbetrag ist zehn Tage nach Annahme
des Treuhandauftrages durch die Treuhanderin, frihestens zum

24.04.2006, einzuzahlen.

_PROSPEKTERSTELLUNG
Der vorliegende Prospekt orientiert sich an dem vom Institut
der Wirtschaftsprifer in Deutschland e.V. (IDW) herausgegebe-
nen Standard Uber die Grundsatze ordnungsgemafier Beurtei-
lung von Verkaufsprospekten tber 6ffentlich angebotene Ver-
mdgensanlagen in der Fassung (Entwurf) vom 07.07.2005 (IDW
ES 4 n.F.] sowie an der ,Verordnung tiber Vermdgensanlagen-
Verkaufsprospekte” vom 16.12.2004.

Der Prospekt gibt die zum 05.12.2005 bekannten und erkenn-

baren Fakten wieder.

:



Checkliste

CHECKLISTE DER IMMOBILIEN

ARNHEIM UTRECHT
Kaufpreis voraussichtlich € 20.184.000 € 28.160.000
Ankaufsfaktor 14,81 14,36
Ankaufsrendite * 6,75 % 6,96 %
Gesamtmiete p. a. (anfanglich) voraussichtlich € 1.362.420 € 1.960.860

Fondsbezogene Vorkosten (inkl. 5% Agio)
In % der Gesamt-Investition

9,05%

Mietvertragsinhalte

Mieter Vitens N.V. (Wasserwerke) Rijksgebouwendienst
Mietflache ca. 6.928 m’ ca. 12.079 m?
KFZ-Stellplatze 250 133
Mietvertragslaufzeit bis 05/2021 bis 03/2015
Option mieterseitig unbegrenzte Anzahl 5 Jahre 2x2,5 Jahre

Indexierung der Miete vollstdndig bis 4 % Inflation

vollstdndig bis 3 % Inflation

Lage der Immobilie Businesspark |Jsseloord 2, Arnheim

Uniceflaan Nr. 1, Utrecht

Auszahlung p. a.

anfanglich 7,00 % p.r.t., ansteigend auf 7,50 % ab 2014

Preissteigerung

Unterstellte Inflationsrate 2006 2,00% p.a.

Unterstellte Inflationsrate ab 2007 (Einnahmenzuwichse) 2,50% p.a.

Unterstellte Kostenzuwachse ab 2007 2,75% p.a.

Fremdfinanzierung

Darlehensbetrag voraussichtlich gesamt € 28.700.000

Anteil am Gesamtvolumen 49,22 %

Festzinsperiode ca. 10 Jahre

Zinssatz 3,60% p.a. vom 01.06.2006 bis 31.12.2010
4,30% p.a. vom 01.01.2011 bis 30.06.2016

Tilgung 0,75% p.a. vom 01.01.2007 bis 31.12.2010
1,00% p.a. vom 01.01.2011 bis 30.06.2016

Anteilsfinanzierung maoglich

Gutachten

Steuergutachten liegt vor

Wertgutachten liegt vor

Technisches Gutachten liegt vor

* Erlauterung siehe Glossar auf Seite 112 f.
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Risiken

_VORBEMERKUNG
Nachfolgend werden die mit der Beteiligung verbundenen
wesentlichen tatsachlichen und rechtlichen Risiken aufge-

fihrt.

_KUMULATION VON RISIKEN
Verschiedene Risiken sind von der Entwicklung des Marktes
abhangig und kdnnen insofern nur eingeschrankt in der Pla-
nung berlcksichtigt werden.

Die in diesem Kapitel beschriebenen Risiken sind grund-
satzlich prognosegefahrdend, so dass beim Eintritt eines Ri-
sikos die dargestellten Prognosen ihre Giiltigkeit verlieren.
Kumulieren sich mehrere Risiken, kann dariber hinaus auch
die wirtschaftliche Substanz der Beteiligung angegriffen wer-
den (Anlagegeféhrdende Risiken). Eine Gefahrdung des Privat-
vermogen des Anlegers Uber den Totalverlust der geleisteten
Einlage hinaus (so genanntes Anlegergefdhrdendes Risiko)
kann sich grundsatzlich Uiber eine Inanspruchnahme aus der
Kommanditistenhaftung, aus einer etwaigen Fremdfinanzierung

der Beteiligung oder unter steuerlichen Gesichtspunkten ergeben.

_PROGNOSEGEFAHRDENDE RISIKEN
Prognosegefahrdende Risiken sind solche, die lediglich zu einer

schwacheren Prognoserechnung fiihren.

_MIETERBONITAT

Bei den Mietern handelt es sich um Institutionen aus dem
offentlichen Bereich bzw. Versorgungsunternehmen, deren Bo-
nitat, Zuverlassigkeit und Seriositat vor Vertragsabschluss
sorgfaltig gepriift wurden. Trotzdem kann nicht ausgeschlossen
werden, dass die Mieter/Mietgaranten ihren Zahlungsverpflich-

tungen nicht nachkommen. Im Fall eines dauerhaften Mietaus-

falls konnten sich negative Folgen flr die Auszahlungen bzw.

den Liquidationserlos ergeben.

_MIETENTWICKLUNG

Die in der Prognoserechnung ab 2007 angenommene Inflations-
rate von 2,50 % p. a. entspricht dem Durchschnittswert, der in
den Niederlanden im Zeitraum von 1993 bis 2004 vorlag. Die
Mietentwicklung ist vertraglich an die Inflationsrate gekoppelt.
Die tatsachliche Mietsteigerungsrate kann jedoch auch geringer

ausfallen und zu entsprechend geringeren Auszahlungen fiihren.

_VERMIETUNG
Wie in dem Abschnitt ,Mieter und Mietvertrége” dieses Ver-
kaufsprospektes beschrieben, sind die Immobilien zu 100 %
langfristig mit Verlangerungsoptionen vermietet.

Grundsatzlich besteht das Risiko, dass nach Ablauf der
Festmietzeit die Option auf Verlangerung des Mietverhaltnisses
mieterseitig nicht ausgelibt wird oder Mieter von ihren Sonder-
kiindigungsrechten Gebrauch machen und die Immobilien neu
vermietet werden missen. Die damit verbundenen Kosten (Um-
baukosten, Makler, Leerstand) sind in der Prognoserechnung
nicht enthalten und wiirden zu einer entsprechenden Reduktion
des Bewirtschaftungsergebnisses und damit der Auszahlungen
der Emittentin fihren.

Dariiber hinaus besteht das Risiko, dass die Neuvermie-
tung nur zu einem niedrigeren Mietzins durchgefiihrt werden
kann. Auch dies wiirde zu einer Reduzierung des Bewirtschaf-

tungsergebnisses und der Auszahlungen der Emittentin fihren.

_WERTENTWICKLUNG
Der Verkauf der Immobilien kann von einer Vielzahl von Fak-

toren negativ beeinflusst werden. Aus diesem Grunde wird im

:



Abschnitt , Liquidationsprognose” auf S. 50 f. dieses Verkaufs-
prospektes eine entsprechende Bandbreite mdglicher Verkaufs-
szenarien dargestellt.

Letztendlich besteht das Risiko, dass der Verkaufspreis der
Immobilien nicht ausreicht, um das valutierende Fremdkapital
der Emittentin vollstandig zurlickzufiihren, und somit der prog-
nostizierte Erfolg der Beteiligung nicht eintritt, so dass das Eigen-

kapital nicht oder nicht vollstandig zuriickgefiihrt werden kann.

_INVESTITIONSVOLUMEN

Die tatsachlich anfallenden Kostenpositionen des Investitions-
plans kdnnen, soweit sie nicht vertraglich fixiert sind, hcher aus-
fallen als geplant. Die Immobilie in Arnheim befindet sich zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung im Bau. Der zu zahlende
Kaufpreis ist, Uber die Ankaufsrendite in Hohe von 6,75 %, an
die endgliltig errichtete Flache und die hierflir vom Mieter zu
entrichtende Miete gekoppelt.

Sollte der tatsachlich zu zahlende Kaufpreis vom kalkulier-
ten Kaufpreis in Hohe von € 20.184.000 abweichen, kann dies
zu einem Uber- oder Unterschreiten des Investitonsplans fiihren,
mit der Folge, dass zusatzliches Kapital akquiriert werden
musste bzw. der Darlehensbetrag nicht in voller Hohe in An-
spruch genommen wird und im gleichen Verhaltnis weniger
Eigenkapital eingeworben werden misste.

Auf den nicht in Anspruch genommenen Darlehensbetrag
ware dann eine Vorfalligkeitsentschadigung an die finanzie-
rende Bank zu leisten. Dies konnte zu einer Reduzierung des
prognostizierten Ergebnisses fiihren. Die anderen wesentli-
chen Positionen des Investitionsplans, wie der Kaufpreis fir die
Immobilie in Utrecht und die Kosten der langfristigen Finanzie-
rung sind zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung fixiert und

somit abgedeckt.

Risiken

_PLATZIERUNG

Es besteht das Risiko, dass das geplante Eigenkapital der
Emittentin in dem vorgesehenen Zeitraum bis zum 31.05.2006
nicht vollstandig eingeworben wird. In diesem Fall wird die Plat-
zierungsfrist um einen Monat verlangert, mit der Folge, dass
die Ubergabe der Immobilien an die Emittentin auch erst einen
Monat spater erfolgt, die Mieteinnahmen einen Monat spater
vereinnahmt werden konnen und die zeitanteilige Auszahlung
an die Anleger ebenfalls erst ab Juli 2006 erfolgen wiirde. Fir
den Fall, dass das Eigenkapital auch in diesem verlangerten
Zeitraum nicht vollstandig eingeworben werden kann, sieht der
noch abzuschlieBende Gesellschaftsvertrag die Erhohung des
Fremdkapitalanteils unter Beachtung des Prinzips der kauf-
mannischen Vorsicht vor.

Dies wiirde zu einem prozentual héheren Anteil eines jeden
Kommanditisten am Vermdgen der Emittentin fiihren. Die Be-
dienung des zusatzlichen Fremdkapitals kann sich jedoch nach-
teilig auf die Liquiditatssituation der Emittentin und auf die

Auszahlungen an die Kommanditisten auswirken.

_INSTANDHALTUNGS-/BEWIRTSCHAFTUNGS-/BETRIEBSKOSTEN
Im Rahmen der Bewirtschaftung der Objekte sind laufende
Instandhaltungs-, Bewirtschaftungs- und Betriebskosten in
der Wirtschaftlichkeitsberechnung zu beriicksichtigen. Die in
der Prognoserechnung zugrunde gelegten Kostensatze basie-
ren auf den langfristigen Erfahrungen der Anbieterin und sind
insofern angemessen beriicksichtigt.

Dennoch ist nicht auszuschlieBen, dass hohere Aufwen-
dungen anfallen kénnten, die zu einer entsprechenden Redu-
zierung des Liquiditatsergebnisses der Emittentin flihren wiirde.
So besteht beispielsweise das Risiko, dass die im Rahmen der

Betriebskosten berticksichtigte Abgabenlast fiir Versicherungs-

:



pramien, Grundsteuern etc. durch nicht zu beeinflussende Ent-
scheidungen des Staates oder der Vertragspartner erhéht wird
oder dass die Kosten fir InstandhaltungsmaBBnahmen hoher
ausfallen als geplant oder, dass nicht durch eine Versicherung

abgedeckte Schadensfalle entstehen.

_ZINSANDERUNGS-/FINANZIERUNGSRISIKEN

Die Darlehenszinsen sind flr eine Laufzeit von etwa zehn Jahren
festgeschrieben. Fir den Zeitpunkt der Anschlussfinanzierung
wird mit einem Zinssatz in Hohe von 7,25 % kalkuliert. Dennoch
besteht das Risiko, dass die Anschlussfinanzierung nur zu einem
hoheren Zinssatz abgeschlossen werden kann, sodass sich der
Liquiditatsiiberschuss und damit die Auszahlungen entspre-
chend verringern konnten.

Eine langere als die in der Prognoserechnung angenommene
Platzierungsdauer hatte fiir den Zeitraum bis zur Vollplatzierung
hohere Fremdkapitalzinsen der Eigenkapitalzwischenfinanzie-
rung zur Folge. Sofern das Zinsniveau Uber der prognostizierten
Auszahlung liegt, wiirde dies zu einer Reduzierung des Liquidi-
tatstberschusses und damit der Auszahlung in der Platzierungs-
phase fihren.

Zudem kann aufgrund eines niedrigeren Platzierungsstan-
des als geplant das Verhaltnis von Fremdkapital zu Eigenkapi-
tal ansteigen. Dem Risiko einer veranderten Kapitalstruktur
wiirde durch eine Erhohung der Tilgung begegnet, was wiede-
rum die Hohe der prognostizierten Auszahlungen beeinflussen

wiirde.

_STEUERN
Die steuerlichen Ausfiihrungen und Berechnungen sind von
niederlandischen und deutschen Steuerberatern aufgrund der
derzeit geltenden Rechtslage und der bekannten Auffassung
der jeweiligen Finanzbehorden entwickelt und geprift worden.
Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass sich die
steuerlichen Rahmenbedingungen und/oder die Anwendung
der Gesetze durch Rechtsprechung und Erlasse der deutschen
und/oder niederlandischen Finanzverwaltung &ndern werden
(vgl. ..Steuerliche Grundlagen”, S. 80 ff.). Ebenso wenig lasst
sich grundsatzlich ausschlieflen, dass die Finanzverwaltung

oder Rechtsprechung in den Niederlanden und/oder Deutsch-

land eine andere Auffassung als die Anbieterin bzw. deren

steuerliche Berater vertreten. Auch die in der Vergangenheit
erlangte steuerliche Anerkennung fiir vom Bankhaus Walbern
& Co. aufgelegte Holland-Fonds gewahrt keine Sicherheit,
dass das, dieser Emission zugrunde liegende steuerliche Kon-
zept, im Rahmen der steuerlichen Veranlagung oder ggf. im
Rahmen einer abschlieBenden steuerlichen Betriebspriifung,
nicht zu einer abweichenden Behandlung der im vorliegenden
Beteiligungsangebot dargestellten steuerliche Auswirkungen
flhrt.

Der deutsche Gesetzgeber plant mit Wirkung zum 01.01.2007
eine pauschale Besteuerung von VerauBerungserldsen in Hohe
von 20 %. Wie hoch die Steuerlast ausfallt, ist aufgrund der
Unklarheit Uber die Berechnung der Hohe des VerauBerungs-
gewinns noch nicht zu beziffern. Dies gilt ebenso fiir die Berech-
nung des Progressionsvorbehaltes. Auch etwaige Ubergangs-
fristen wurden noch nicht beschlossen. Negative Auswirkun-

gen auf das prognostizierte Ergebnis sind nicht auszuschlieBen.

_RECHT

Einzelne Vertrage unterliegen dem niederlandischen Recht.
Eventuelle gerichtliche Auseinandersetzungen im Zusammen-
hang mit diesen Vertragen richten sich daher nach niederlan-
dischen Gesetzen. Folglich kann sich eine Durchsetzung von
Anspriichen schwieriger gestalten und/oder Kosten verursa-

chen, die in der Prognoserechnung nicht enthalten sind.

_FONDSMANAGEMENT

Generell besteht bei Emittenten das Risiko, dass im Laufe der
Entwicklung die Geschaftsflihrung Eigeninteressen zum Nach-
teil der Investoren verfolgt. Dies gilt insbesondere, wenn die
Geschaftsfiihrung kapitalmafig und/oder organisatorisch/per-

sonell mit den Anbietern der Emittenten verflochten ist.

_ANLAGEGEFAHRDENDE RISIKEN

Anlagegefahrdende Risiken sind solche, die Uber rein prognose-
gefahrdende Risiken hinausgehen und entweder das Anlage-
objekt oder die gesamte Vermdgensanlage gefahrden und damit
zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der Zeichnungs-

summe flihren konnen.

:



_FERTIGSTELLUNG

Der Mietbeginn fir das Blirogebaude in Arnheim ist der
02.06.2006. Es besteht die Moglichkeit, dass einige bei einem
Neubau ubliche Restmangel nicht zeitnah behoben werden
und/oder der Fertigstellungs- und Ubernahmetermin und da-
mit Mietbeginn zu einem spateren Zeitpunkt erfolgt. Das Biiro-

gebaude in Utrecht wurde bereits an den Mieter tibergeben.

_RUCKABWICKLUNG

Die nicht vollstandige Platzierung des Eigenkapitals der Emit-
tentin kann zur Riickabwicklung bzw. vorzeitiger Liquidation
des Investments fiihren. Des Weiteren kann der Ausfall einer
oder beider Verk&uferinnen vor Ubergabe der Immobilien zu
einer (Teil-)Rickabwicklung oder (Teil-)Liquidation des Invest-
ments fihren. Die Realisierung eines wirtschaftlichen Verlustri-

sikos ist dabei nicht ausgeschlossen.

_WAHRNEHMUNG VON GESELLSCHAFTERRECHTEN
Gesellschafterrechte innerhalb der Emittentin werden in ein-
zuberufenden Gesellschafterversammlungen oder im schrift-
lichen Abstimmungsverfahren wahrgenommen. Fiir den Fall,
dass an den Gesellschafterversammlungen nur eine Minder-
heit der Gesellschafter teilnimmt, kann dies zu Beschlussfas-
sungen flhren, die die Mehrheit der Gesellschafter, die nicht
vertreten waren oder die nicht abgestimmt haben, gegen sich
gelten lassen missen. Es ist nicht auszuschliefen, dass Grof3-
anleger der Emittentin beitreten. Es besteht dann die Moglich-
keit, dass die Emittentin von einem oder wenigen Anlegern

beherrscht werden kann.

_VERKAUFLICHKEIT/FUNGIBILITAT VON ANTEILEN
Fir den Verkauf von Anteilen an geschlossenen Immobilienfonds
existiert weder ein amtlicher Markt, noch gibt es ein Riickgabe-
recht an die Emittentin selbst zu einem vorab festgelegten Preis.
Nach rund zehn Jahren (erstmals per 31.12.2016) kann jeder
Gesellschafter das Gesellschaftsverhaltnis jahrlich kiindigen
und erhalt sein Auseinandersetzungsguthaben (ermittelt auf
Basis des Verkehrswertes der Immobilien) in zwei Halbjahres-
raten bis zum nachsten Jahresultimo. Unabhangig hiervon kann

der Investor seinen Anteil zum Ende eines jeden Geschaftsjah-

Risiken

res verduBern. Die VerduBerung bzw. Ubertragung bedarf jedoch
der aktiven und schriftlichen Zustimmung vorab aller Gesell-
schafter (§§ 19 Abs. 1, 22 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrages).
Daher kann die Treuhanderin Verkaufswiinsche, die sich aus
dem Gesellschafterkreis wahrend der Fondslaufzeit ergeben,
in der praktischen Umsetzung in der Regel nicht erfillen. So-
fern eine VeraufBerung zustande kommt, besteht die Maglich-

keit, dass dies nur zu einem geringeren Preis erfolgen kann.

_ANLEGERGEFAHRDENDE RISIKEN

Anlegergefahrdende Risiken sind solche, die nicht nur zu ei-
nem Verlust der gesamten Zeichnungssumme fiihren konnen,
sondern auch das weitere Vermogen des Anlegers gefahrden

konnen.

_NACHSCHUSSPFLICHT

Grundsatzlich ist die Haftung auf die Hohe der Hafteinlage be-
schrankt. Nach Erbringung ihrer Einlage inkl. Agio sind die An-
leger nicht verpflichtet weitere solche Leistungen zu erbringen,
eine vertragliche Nachschusspflicht besteht insofern nicht. Es
besteht das Risiko einer etwaigen Riickzahlungsverpflichtung
von Auszahlungen, soweit diese den jeweiligen Handelsbilanz-
gewinnanteil Ubersteigen und diese nicht als Riickzahlung der

Pflichteinlage zu bertiicksichtigen sind.

_PERSONLICHE ANTEILSFINANZIERUNG

Ubersteigen die Zinsbelastungen der Finanzierung die Auszah-
lungen aus der Beteiligung, vermindert sich der Gesamterfolg.
Fallen Auszahlungen teilweise oder ganz aus, sodass die Bedie-
nung der Anteilsfinanzierung nicht mehr aus den Auszahlungen
geleistet werden kann, entsteht zusatzlicher Liquiditatsbedarf,
der aus sonstigen Einnahmen des Anlegers zu decken ist. Bei
Darlehensaufnahme in einer Fremdwéhrung (z. B. Schweizer
Franken) entstehen zusatzlich Wechselkursrisiken, die sich auf

die steuerliche Bemessungsgrundlage auswirken kénnten.

AuBer den in diesem Kapitel erlauterten Risiken sind der Anbie-
terin keine wesentlichen tatsachlichen und rechtlichen Risiken
im Zusammenhang mit der angebotenen Vermdégensanlage

bekannt.
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HOLLAND 61

Chancen

_VORBEMERKUNG
Die nachfolgende Darstellung gibt einen Uberblick der wesent-
lichen mit diesem Angebot verbundenen Chancen und erhebt

keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

_INVESTITIONSVOLUMEN
Die tatsachlich anfallenden Kostenpositionen des Investitions-
planes kdnnen niedriger ausfallen als geplant. Dies héatte eine

Verbesserung des geplanten Ergebnisses zur Folge.

_VERMIETUNG

Wie in dem Abschnitt , Mieter und Mietvertrag” dieses Verkaufs-
prospektes beschrieben, sind die Immobilien zu 100 % langfristig
an Institutionen aus dem offentlichen Bereich bzw. Versorgungs-
unternehmen vermietet.

Die in der Prognoserechnung angenommene Inflationsrate
betragt fir das Jahr 2006 2,00 % und fir die folgenden Jahre
2,50 % p.a. Der Durchschnittswert der vergangenen zehn Jahre
betrug in den Niederlanden ca. 2,50% p. a.

Sofern die tatsachliche Inflationsrate Uber der prognosti-
zierten liegt, wiirde sich ein erhohtes Mietaufkommen und ten-

denziell auch ein hoherer VeraufBlerungsgewinn einstellen.

_ZINSANDERUNG

Die Darlehenszinsen sind fiir eine Laufzeit von ca. zehn Jah-
ren festgeschrieben. Fir den Zeitpunkt der Anschlussfinan-
zierung wird mit einem Zinssatz in Hohe von 7,25 % kalkuliert.
Es besteht die Chance, dass die Anschlussfinanzierung zu
einem niedrigeren Zinssatz abgeschlossen werden kann, so
dass sich der Liquiditatsiiberschuss entsprechend erhéhen
konnte.

Eine kirzere als in der Prognoserechnung angenommene
Platzierungsdauer hatte fiir den Zeitraum bis zur Vollplatzierung
geringere Fremdkapitalzinsen der Eigenkapitalzwischenfinan-
zierung zur Folge.

Sofern das Zinsniveau Uber der prognostizierten Auszah-
lung liegt, wiirde dies zu einer Erhohung des Liquiditatsiiber-

schusses fiihren.

_WERTENTWICKLUNG

Der Verkauf der Immobilien kann von einer Vielzahl von Fak-
toren positiv beeinflusst werden. Aus diesem Grunde wird im
Rahmen des Abschnittes . Liquidationsprognose™ auf S. 50 f.
des Verkaufsprospektes eine entsprechende Bandbreite bei

der Betrachtung moglicher Verkaufsszenarien dargestellt.



Sollte zum Zeitpunkt der VerauBerung der Immobilien die
Marktlage einen Verkauf zu einem Uber den dargestellten Sze-
narien liegenden Verkaufspreis ermdglichen, wiirde sich das

Gesamtergebnis besser als prognostiziert darstellen.

_BEWIRTSCHAFTUNGS-/BETRIEBSKOSTEN

Fir die laufende Bewirtschaftung der Objekte in den Nieder-
landen sind jahrliche Kosten in Hohe von € 5.000 zzgl. Umsatz-
steuer kalkuliert. Sollten diese Kosten geringer ausfallen, kdnnte
dies eine Verbesserung des geplanten Ergebnisses zur Folge
haben.

Ferner ist nicht auszuschlieBen, dass die kalkulierten Auf-
wendungen fiir die laufende Steuerberatung nicht voll in An-
spruch genommen werden, was ebenfalls zu einer entsprechen-
den Erhohung des Liquiditatsergebnisses der Emittentin fiihren

wiirde.

_STEUERN

Die steuerlichen Ausfiihrungen und Berechnungen sind von
niederlandischen und deutschen Steuerberatern aufgrund der
derzeit geltenden Rechtslage und der bekannten Auffassung

der jeweiligen Finanzbehorden entwickelt und geprift worden.

Chancen

Es ist jedoch mdglich, dass die steuerlichen Rahmenbedin-
gungen und/oder die Anwendung der Gesetze durch Rechtspre-
chung und Erlasse der deutschen und/oder niederléndischen
Finanzverwaltung geandert werden. Ebenso wenig lasst sich
ausschlieBen, dass die Finanzverwaltung oder Rechtsprechung
eine andere Auffassung als die Anbieterin bzw. deren steuer-
liche Berater vertreten. Dies konnte eine Verbesserung des

steuerlichen Ergebnisses zur Folge haben.

_RECHT
Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen sowohl in
den Niederlanden als auch in Deutschland kénnen positive

Auswirkungen auf das Gesamtergebnis der Beteiligung haben.

_ANTEILSFINANZIERUNG

Durch den reduzierten Eigenkapitaleinsatz besteht die Maglich-
keit, nicht bendtigtes Kapital alternativ anzulegen oder kiinftige
Liquiditatszuflisse aus anderen Kapitalanlagen tber eine Fi-
nanzierung bereits heute erfolgswirksam zu investieren. Liegt
der Darlehenszins wahrend der gesamten Anlagedauer unter
der jahrlichen Auszahlung, wird tiber den positiven Leverage-

Effekt ein héherer Erfolg erzielt.

:
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HOLLAND 61

Die Anbieterin

_DIESE HERAUSFORDERUNG GILT ES ZU MEISTERN

Die Auswahl einer Kapitalanlage unter der Pramisse eines
ausgewogenen Chancen-Risiko-Verhaltnisses stellt fiir den
Anleger zunehmend eine Herausforderung dar. Komplizierte,
sich immer schneller andernde Steuervorschriften sowie die
Komplexitat der verschiedenen Markte erschweren die Auswahl
zusatzlich.

Ein diversifiziertes und ausgewogenes Anlageportfolio ist
hier der Schlissel zum Erfolg, wobei der Bereich der Immobi-
lieninvestition sowohl fiir den professionell agierenden institu-
tionellen Investor, wie auch fiir den Privatanleger eine ideale
Basis der Vermdgenssicherung und -mehrung bietet.

Die Sicherheit eines Sachwertes, wie der Immobilie, kombi-
niert mit dem Engagement in lukrativen internationalen Markten
macht die Immobilieninvestition so interessant.

Durch das Modell des geschlossenen Fonds kénnen die
Chancen, die derartige Investments beinhalten, dem Privatan-
leger zuganglich gemacht und gleichzeitig die Risiken minimiert
werden. Langfristige Vermietungen, Mieter guter Bonitat, wirt-
schaftsstarke Standorte, Inflationsschutz, Wertsteigerungschan-
cen und positive Steuereffekte: diese Qualitdtsanforderungen
bilden seit 1993 das Fundament unseres Erfolges.

Mit den Holland-Fonds des Bankhauses Wélbern & Co. steht
Ihnen eine zuverlassige Anlage zur Verfligung, die alle genann-
ten Qualitatsanforderungen beriicksichtigt. Das Rezept ist er-

staunlich einfach:

* Das deutsch-niederlandische Doppelbesteuerungsabkommen
ist flir deutsche Anleger vorteilhaft.

= Niederlandische Immobilien erzielen vergleichsweise hohe
Ertrage.

= In den Niederlanden ist eine Indexierung der Miete mit jahr-

licher Anpassung generell marktublich.

_ANLAGEZIELE

Der Anleger beteiligt sich an der Emittentin, die langfristig ver-
mietete Immobilien in den Niederlanden erwirbt und nach einer
Laufzeit von ca. zehn Jahren wieder veraufBert. Bei den Immo-
bilien handelt es sich um Bliroimmobilien an ausgesuchten
Standorten. Aus den Mieteinnahmen werden laufende Kosten
fur Fondsverwaltung, Zinsen und Tilgung der aufgenommenen
Fremdmittel bedient. Die erzielten Einnahmediberschiisse die-
nen der Bildung von Reserven und der jahrlichen Auszahlung
an die Anleger. Der Erfolg eines Anlegers ergibt sich bei einem
Immobilienfonds aus den Auszahlungen, die jahrlich erfolgen,
sowie dem Anteil am spateren VeraufBerungserlos.

Da sich die Immobilien in den Niederlanden befinden, wird
der Anleger mit seinem Ergebnisanteil aus Vermietung und
Verpachtung aufgrund des Doppelbesteuerungsabkommens
ausschlieBlich in den Niederlanden besteuert, in Deutschland
gilt fir die Vermietungseinkiinfte der Progressionsvorbehalt,
lediglich die von der Gesellschaft erzielten Zinseinkiinfte un-
terliegen dem deutschen Besteuerungsrecht (vgl. .Steuerliche
Grundlagen”, S. 80 ff.).

Mit dem Holland-Fonds 61 erhalt der Anleger eine Beteili-
gung an einem konservativ konzipierten und ausgereiften An-
lageprodukt des Bankhauses Walbern.

Mit der Emission des Holland 61 bietet das Bankhaus Wol-
bern & Co. institutionellen und privaten Anlegern die Chance,
an dem hohen Wachstumspotenzial des niederlandischen Biiro-
marktes zu partizipieren.

Das Bankhaus Wélbern & Co. und die Wélbern Konzept GmbH
haben die Aufstellung bzw. den Inhalt des Verkaufsprospektes
wesentlich beeinflusst (vgl. ..Prospektverantwortung”, S. 09).

Weder fiir das abgelaufene noch fir kiinftige Geschafts-
jahre erhalten die Mitglieder der Geschaftsfiihrung oder des

Vorstandes, Aufsichtsgremien und Beirate der vorgenannten



Gesellschaften separate Gehalter, Gewinnbeteiligungen, Auf-
wandsentschadigungen, Provisionen oder dhnliche Nebenlei-
stungen von der Emittentin.

Die vorgenannten Personen sind nicht fiir Unternehmen
tatig, die mit der Herstellung der Immobilien nicht nur gering-
fugige Lieferungen oder Leistungen erbringen.

Die Mitglieder der Geschaftsflihrung der Wolbern Konzept
GmbH sind Angestellte des Bankhauses Wélbern & Co. und
damit fir ein Unternehmen tatig, das mit der Platzierung des
einzuwerbenden Eigenkapitals beauftragt wird.

Frau Larissa Dan ist Mitglied der Geschaftsleitung des
Bankhauses Wélbern & Co. und Mitglied des Vorstandes der

Treuhanderin.

_ANLAGEPOLITIK

.Wir sind in Europa zu Hause" - das Bankhaus Wélbern & Co.
ist einer der fihrenden Spezialisten in Deutschland fir ge-
schlossene Europa-Immobilienfonds.

Seit 1993 wurden 66 Fonds mit einem Gesamtinvestitions-
volumen von mehr als € 2 Mrd. aufgelegt. In dem abgelaufenen
Fondsgeschaftsjahr 2004 konnten bei nahezu allen Fonds die
prospektierten Ergebnisse erzielt werden. Fiir 17 Gesellschaften
in Holland, Osterreich und Frankreich konnte ein Ergebnis von
bis zu 1,5 % p. a. Uber Plan erreicht werden. Nur vier Publikums-
fonds des Gesamtportfolios schiitteten 2004 weniger als prog-
nostiziert aus.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung liegt der wirt-
schaftliche Vermietungsstand bei einem Gesamtportfolio von
ca. 810.000 m? Birofldche bei tiber 97 %. Im Zuge des aktiven
Portfolio-Managements werden gezielt Anschlussvermietun-
gen realisiert.

Mehr als 21.000 Anleger haben gemeinsam mit dem Bank-

haus Wolbern & Co. Erfolgsgeschichte geschrieben und erzielen

Die Anbieterin

mit ihren Fondsbeteiligungen ein langfristig planbares und
sachwertgesichertes Zusatzeinkommen.

Zwei der fiihrenden Fachmedien, in denen Leistungsbi-
lanzen kritisch aus Anlegersicht analysiert werden, urteilen
deshalb libereinstimmend:

.Das Bankhaus Wolbern kann auch 2003 mit sehr guten
Ergebnissen aufwarten. Die Einnahmelberschiisse haben sich
sogar ausgezeichnet entwickelt.” (DFI-Report 11/05)

.Alles in allem sprechen die weitgehend eingehaltenen
oder sogar Ubertroffenen Prognosewerte fiir sich... Die Anleger
von Bankhaus Wélbern diirfen bisher insgesamt sehr zufrieden
sein.” (FONDSTELEGRAMM vom 01.03.2005, Besprechung der
Leistungsbilanz).

Und dieser Erfolg hat einen Grund: Das Bankhaus Walbern
& Co. gehort zu den Pionieren bei der Entwicklung dieser Anla-
geform und verfligt somit tber langjahrige und kontinuierliche
Erfahrungswerte im Bereich der Auslandsimmobilien-Fonds
sowie ein entsprechendes Netzwerk und Management.

Kein Wunder also, dass das Bankhaus Walbern & Co. ganz
besonders strenge Kriterien anlegt, wenn es um den Ankauf
neuer Objekte und die Erstellung von Fondskonzepten geht. Nur
so lasst sich langfristiger Erfolg aufbauen — und nur so ent-
steht ein dauerhaftes Vertrauensverhéltnis zu den Anlegern.

Die nachfolgend dargestellte Ubersicht, die sdmtliche vom
Bankhaus Walbern & Co. und der Wélbern Konzept GmbH auf-
gelegten Fonds beriicksichtigt, die bis einschlieflich 2003 ge-
schlossen wurden und bereits mindestens eine planmafige Aus-
zahlung zu leisten hatten, vermittelt einen Eindruck der positiven
Investitionsverlaufe. Sofern auch in Zukunft anstehende An-
schlussvermietungen durchgefiihrt werden konnen, lasst sich

diese positive Entwicklung weiter fortsetzen.
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Fondsuberblick

FONDSUBERBLICK

Fonds Zeitraum Soll Ist Abweichung Eigenkapital
(kumulierte Auszahlungen *) in % in€
HOLLAND 01+ 1993-2000 60,26 % 73,66 % 13,40 % 4.729.450
HOLLAND 02** 1993-1998 52,45 % 77,30 % 24,85% 5.215.177
HOLLAND 04 1994-2004 67,02% 74,01 % 6,99 % 4.729.450
HOLLAND 05 1995-2004 66,32% 66,82 % 0,50 % 5.547.517
HOLLAND 06 *** 1995-2004 77,63 % 78,43 % 1,00 % 6.263.326
HOLLAND 07 1996-2004 56,04 % 56,04 % 0,00 % 7.260.345
HOLLAND 08*++* 1996-2003 57,43 % 59,34 % 1,91 % 1.431.617
HOLLAND 09 1996-2004 66,31% 66,31 % 0,00 % 9.407.771
HOLLAND 10 1996-2004 81,53% 88,55 % 7,02% 1.533.876
HOLLAND 11+ 1996-2003 57,25% 58,25 % 1,00 % 869.196
HOLLAND 12 1996-2004 67,30 % 70,30 % 3,00 % 3.630.172
HOLLAND 13 1996-2004 61,41% 57,93 % -3,48 % 1.968.474
HOLLAND 14 1997-2004 59,93 % 60,16 % 0,23% 6.825.747
HOLLAND 15 1997-2004 58,74 % 61,74 % 3,00 % 13.293.589
HOLLAND 16 1997-2004 59,51 % 65,51% 6,00 % 18.201.991
HOLLAND 17 1997-2004 60,66 % 58,70 % -1,96 % 9.203.254
HOLLAND 18 1998-2004 51,54 % 53,54 % 2,00 % 20.196.029
HOLLAND 19 1999-2004 40,90 % 41,90 % 1,00 % 3.067.751
HOLLAND 20 1998-2004 52,60 % 52,60 % 0,00 % 12.782.297
HOLLAND 21 1999-2004 45,01 % 48,01 % 3,00 % 9.203.254
HOLLAND 22 1998-2004 50,41 % 50,41 % 0,00 % 23.468.297
HOLLAND 23 1999-2004 45,52 % 45,52 % 0,00 % 16.361.340
HOLLAND 24 1999-2004 44,41 % 45,91 % 1,50 % 14.316.173
HOLLAND 25 1999-2004 44,95 % 46,95 % 2,00 % 11.708.584
HOLLAND 26 1999-2004 42,45% 43,45 % 1,00 % 4.627.192
HOLLAND 27 1999-2004 46,63 % 47,63 % 1,00 % 26.459.355
HOLLAND 28 1999-2004 46,65% 38,43 % -8,22% 15.642.532
HOLLAND 29 2000-2004 36,25% 36,25% 0,00 % 1.763.957
HOLLAND 30 1999-2004 48,63 % 48,63 % 0,00 % 5.982.115
HOLLAND 31 1999-2004 49,38% 49,38 % 0,00 % 3.297.833
HOLLAND 32 1999-2004 44,71 % 44,71 % 0,00 % 28.785.733
HOLLAND 33 1999-2004 46,39 % 38,43 % -7,96 % 1.559.440
HOLLAND 34 2000-2004 34,41 % 34,41 % 0,00% 18.815.541
HOLLAND 35 2000-2004 32,91% 36,41 % 3,50 % 28.248.876
HOLLAND 36 2000-2004 33,51% 37,01 % 3,50 % 3.502.349
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Fondsuberblick

FONDSUBERBLICK

Fonds Zeitraum Soll Ist Abweichung Eigenkapital
(kumulierte Auszahlungen *) in % in€
HOLLAND 37 2001-2004 29,00 % 30,50 % 1,50 % 46.885.466
HOLLAND 39 2002-2004 22,50% 23,50 % 1,00 % 40.500.000
HOLLAND 40 2002-2004 21,00 % 23,50 % 2,50 % 9.250.000
HOLLAND 41 2003-2004 15,00 % 15,00 % 0,00 % 13.840.000
HOLLAND 42 2003-2004 16,00 % 17,00 % 1,00 % 5.100.000
HOLLAND 43 2003-2004 14,00 % 15,00 % 1,00 % 12.020.000
HOLLAND 44 2003-2004 15,00 % 15,00 % 0,00% 13.780.000
HOLLAND 45 2003-2004 17,00 % 18,00 % 1,00 % 9.000.000
HOLLAND 46 2003-2004 14,00 % 14,00 % 0,00% 12.500.000
HOLLAND 47 2003-2004 14,00 % 15,00 % 1,00 % 23.000.000
HOLLAND 48 2003-2004 14,00 % 14,00 % 0,00% 12.518.000
HOLLAND 49 2003-2004 14,50 % 15,50 % 1,00 % 9.500.000
HOLLAND 50 2003-2004 15,00 % 15,00 % 0,00% 21.000.000
HOLLAND 51 2003-2004 15,00 % 15,00 % 0,00 % 8.700.000
HOLLAND 52 2003-2004 7,50 % 7,50 % 0,00% 10.900.000
HOLLAND 53 2003-2004 15,00 % 15,00 % 0,00 % 20.000.000
HOLLAND 54 2004 7,50 % 7,50 % 0,00 % 7.600.000
HOLLAND 55 2004 7,50 % 7,50 % 0,00 % 26.894.000
HOLLAND 56 2004 7,00 % 7,00 % 0,00% 26.894.000
OSTERREICH 01 2002-2004 24,00 % 25,50 % 1,50 % 29.655.000
OSTERREICH 02 2003-2004 12,00 % 12,00 % 0,00% 6.205.000
OSTERREICH 03 2004 6,00% 6,00% 0,00 % 30.000.000
FRANKREICH 01 2003-2004 13,50 % 15,50 % 2,00% 29.000.000
FRANKREICH 02 2004 7,50 % 8,50 % 1,00 % 36.500.000
DEUTSCHLAND 01 2004 7,00 % 7,00 % 0,00% 37.000.000
POLEN 01 2004 7,50 % 7,50 % 0,00 % 37.800.000
Total € 885.941.066
USA 01 2000-2004 35,00 % 35,00 % 0,00% $ 14.500.000

* Die Auszahlungen beriicksichtigen nicht eine etwaige Agioriickgewahr.
**  Fonds wurden bereits liquidiert. Der Liquidationserlds ist in der dargestellten Auszahlung enthalten.
*** Es wurde eine von zwei Fondsimmobilien verkauft. Der anteilige Liquidationserlds ist in der dargestellten Auszahlung enthalten.

**** Die Fondsimmobilien wurden im Jahr 2004 verkauft. Die Endabrechnung erfolgt im Rahmen der Verkaufsabwicklung im Jahr 2005.
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HOLLAND 61

Die Niederlande:
Ein Standort mit Zukunft

_DIE NIEDERLANDE

Das niederlandische Konigreich ist heute in zwolf Provinzen
und 504 Gemeinden untergliedert. Insgesamt leben in den Nie-
derlanden 16,3 Millionen Einwohner. Das Land ist mit 479 Ein-
wohnern pro Quadratkilometer das am dichtesten bevdlkerte
Land Europas.

Die geografische Lage der Niederlande und ihre enge An-
bindung an die europaischen und interkontinentalen Markte
bieten erhebliche Vorteile. Mit dem Rotterdamer Hafen ver-
fugen die Niederlande Uber einen der grofiten Seehafen welt-
weit und auch der Flughafen Schiphol in Amsterdam zahlt zu
den groften der Welt.

Die Starken der niederlandischen Wirtschaft liegen seit

Jahrzehnten traditionell im Handel und Vertrieb. Mit rund 75 %

erwirtschaftet der Dienstleistungssektor den Grof3teil des nie-
derlandischen Bruttoinlandsproduktes (BIP).

Vor vielen anderen europadischen Landern ist in den Nieder-
landen bereits ein wirtschaftlicher Aufschwung zu erkennen.
Das Wirtschaftswachstum lag im Jahr 2004 bei 1,4 %. Fir das
Jahr 2005 wird ein Wirtschaftswachstum von 1% und fiir das
Jahr 2006 von sogar 2 % prognostiziert. Das BIP pro Kopf lag in
den Niederlanden im Jahr 2004 mit einem Index von 119 knapp
20% tber dem EU-25-Durchschnitt von 100. Zum Vergleich: In
Deutschland lag das BIP pro Kopf nur bei einem Index von 109.
Die Arbeitslosenquote 2005 liegt mit etwa 5% weit unter dem
EU-Durchschnitt.

Seit vielen Jahren ist Deutschland der mit Abstand grofite

Handelspartner der Niederlande. Wichtige Griinde dafir sind



Die Niederlande: Ein Standort mit Zukunft

sicherlich die Nahe und die Grof3e des deutschen Marktes. Das

deutsch-niederlandische Handelsvolumen ist weltweit eines
der grofBten. Im Jahr 2004 kamen 19,7 % aller importierten
Guter aus Deutschland. Insgesamt betrug die Summe deut-
scher Exporte in die Niederlanden € 45,5 Mrd. Das ist im Ver-
gleich zum Vorjahr ein Anstieg von 8 %. Die Zahl deutscher
Importe aus den Niederlanden erhdhte sich im Jahr 2004 um
13% auf € 47,9 Mrd.

Die Niederlande sind eines der am besten vernetzten
Lander weltweit. Sie verfligen Uber eine der fortschrittlichsten
IT-Industrien. High-Speed-Internet und digitale Kommunika-
tionssysteme sowie modernste Computer- und Mobilfunk-Tech-
nologien machen die Niederlande zu einem der fortschrittlichsten

Wirtschaftsstandorte in Europa.
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Der niederlandische
Buroimmobilienmarkt

_DER BUROMARKT NIEDERLANDE

Der niederlandische Bliroimmobilienmarkt konnte im vergan-
genen Jahr eine deutliche Zunahme der Nachfrage nach Biiro-
flachen verzeichnen. Das internationale Beratungsunternehmen
Jones Lang LaSalle bewertet im Office Market Special 2005
daher die aktuelle Stimmung am Biiroimmobilienmarkt als
.vorsichtig optimistisch”.

Im Jahr 2004 waren in den Niederlanden nur 415.000 m?
Biroflache im Bau, was nicht nur einem Riickgang um 45 % im
Vergleich zu 2003 entspricht, sondern auch das niedrigste Ni-
veau seit 1985 darstellt.

Trotz riicklaufiger Neuentwicklungen besteht in den Nieder-
landen weiterhin ein grofes Angebot an freien Biroflachen.
Bezogen auf den Gesamtbestand an Bliroflachen ergibt sich
eine Leerstandsquote von 11,3 %. Die Analysten von Kempen &

Co. N.V. gehen davon aus, dass die Leerstandsquote ab 2006

kontinuierlich zuriickgehen wird und es ab 2009 zu einem re-
lativ ausgeglichenen Verhaltnis zwischen Angebot und Nach-
frage kommt. Auch die renommierte Rating-Agentur Feri Re-
search GmbH prognostiziert fiir den niederlandischen Biiroim-
mobilienmarkt einen tendenziell sinkenden Leerstand.

Bei der Betrachtung der Leerstandsquoten ist allerdings zu
beachten, dass mittlerweile ein wachsender Teil der leer stehen-
den Flachen nicht mehr als marktfdhig gilt. Kempen & Co. N.V.
beziffert diesen Teil mit rund 1,2 Mio. m? was 21 % des Ange-
botes entspricht.

Die Flachenumsatze waren 2004 in fast allen Stadten der
Niederlande hoher als 2003. In einigen Stadten lag der Fla-
chenumsatz 2004 sogar hoher als im Durchschnitt der letzten
zehn Jahre.

Vor dem Hintergrund einer sinkenden Zahl von Neubauten

konnte sich das Angebot an qualitativ hochwertigen Biiroimmo-
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bilien kiinftig verknappen. Potenzielle Mieter von qualitativ Unter den deutschen geschlossenen Immobilienfonds, die
hochwertigen Biiroraumen wiirden dann trotz hoher Leerstande im Ausland investieren, waren die Niederlande 2004 mit einem
Schwierigkeiten haben, passende Angebote zu finden. platzierten Eigenkapital von insgesamt € 1,07 Mrd. das belieb-

Im Jahr 2004 gerieten die Mieten fir &ltere Biiros aufgrund teste Investitionsland nach den USA und vor Osterreich.

des groBen Uberangebots unter Druck. Fiir neuere Biiros und Das Hauptinteresse der Investoren richtete sich 2004 auf
solche in guten Lagen hingegen konnten die Mieten stabil ge- grofere, erstklassige Immobilien. Geographisch betrachtet
halten werden. Die verbesserten Marktaussichten haben sich dominierte die Region der Randstad mit den vier Grof3stadten

2005 noch nicht auf die Mietentwicklung ausgewirkt. Nach Ein- ~ Amsterdam, Rotterdam, Utrecht und Den Haag. Auflerhalb der
schatzung von Feri Research dirften die Mieten in 1a-Lagen Randstad waren Zwolle und Arnheim die fiir die Investoren
2005 nur noch um ca. 0,7 % zuriickgehen und ab 2006 wieder interessantesten Gebiete.
eine positive Entwicklung aufweisen.
Das Interesse von Investoren am niederlandischen Immo-
bilienmarkt ist ungebrochen grof3. 2004 flossen rund € 2,7 Mrd.
institutioneller und privater Investoren in den niederlandischen
Markt fir Biroimmobilien, was 43 % der Gesamtinvestitionen

in niederlandische Immobilien entspricht (€ 6,4 Mrd. in 2004).
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Arnheim

_ARNHEIM

Die Geschichte Arnheims reicht bis ins Mittelalter zuriick. Der
Ort entstand an einer Anhdhe in der Nahe des Rheins an der
Kreuzung der Handelsstraflen zwischen Utrecht, Nimwegen und
Zutphen und erhielt bereits 1233 das Stadtrecht.

Um die Mitte des 19. Jahrhunderts entwickelte sich Arnheim
zu einem beliebten Wohnsitz des GroB3birgertums aus den west-
lichen Provinzen der Niederlande. Die in der Folge geschaffenen
reprasentativen Parkanlagen pragen das Bild der Stadt noch
heute. Bedeutende Parkanlagen sind Sonsbeek im Zentrum
oder Zijpendaal im Norden Arnheims. Nach dem Zweiten Welt-
krieg erlebte die schwer kriegszerstorte Stadt einen dynami-
schen Wiederaufbau und ein bis heute anhaltendes Wachstum.

Der Standort Arnheim bildet den gréf3ten Biiroflachenmarkt
in den dstlichen Niederlanden mit einem Gesamtbestand von
fast einer Million Quadratmetern. Wichtigste Biirostandorte
sind die Innenstadt, das Bahnhofsviertel, |Jsseloord Il, Business

Park Arnheim, Gelderse Poort und Kroonpark.

_DER BUROMARKT IN ARNHEIM

Zu Jahresbeginn 2005 belief sich das Biiroflachenangebot in
Arnheim auf rund 160.000 m?, was einem Zuwachs von 30 %
gegenlber dem Vorjahr entspricht. Im Jahr 2003 fertiggestellte
Objekte hatten das Flachenangebot vor allem in der Innenstadt
ansteigen lassen. Etwa die Halfte des vorhandenen Angebotes
entfallt auf Neubauten. Die Leerstandsquote in Arnheim ent-
spricht rund 13 %.

Nach einem spirbaren Riickgang in den vorherigen Jahren
kam es 2004 in Arnheim zu einer deutlichen Erholung der Biiro-
flachennachfrage, die mit rund 40.000 m? etwa das Doppelte
des Vorjahres erreichte. Eine der grofiten Transaktionen war
dabei die Vermietung des im Bau befindlichen Objektes Park-
toren am Stationsplein mit 9.000 m? an das Energieunternehmen
Essent. Als Nachfrager von Biiroflachen sind insbesondere Un-
ternehmen aus dem hier stark ausgebildeten Dienstleistungs-
sektor von Bedeutung. Rund 85 % der erwerbstatigen Bevolke-
rung Arnheims sind in Dienstleistungsbranchen tatig.

Die Mietpreise fir Biroflachen in Arnheim haben sich im
Jahresverlauf 2004 stabilisiert. Die hochsten Biiromieten wer-

den derzeit im Bahnhofsviertel gezahlt.
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_UTRECHT

Die Stadt Utrecht ist Hauptstadt der gleichnamigen niederlan-
dischen Provinz und hat rund 275.000 Einwohner. Utrecht zeich-
net sich heute innerhalb der Niederlande durch seine zentrale,
verkehrsgiinstige Lage aus. Bereits im Jahr 48 n. Chr. gab es
an dieser Stelle eine romische Siedlung, fiir deren Entstehung
die vorteilhafte Lage am Zusammenfluss mehrerer kleiner
Fliusse eine wichtige Rolle gespielt haben diirfte.

Baumaterial aus den rémischen Ruinen wurde noch um 690
bei der Errichtung einer Mission durch den Heiligen Willibrord
wiederverwendet. Im 12. Jahrhundert erhielt Utrecht eine Stadt-
mauer. Wahrend des Mittelalters erlangte die Stadt als Bischofs-
sitz grofe Bedeutung. Noch heute préagen mehrere mittelalter-
liche Kirchen das Bild der Stadt. Nach einem voriibergehenden
Bedeutungsverlust erlebte die Stadt im 19. Jahrhundert einen
neuen Aufschwung, nachdem sie an das Eisenbahnnetz ange-
schlossen worden war. Heute ist Utrecht die viertgrofte Stadt der
Niederlande und Sitz der grofiten niederlandischen Universitat.

Die Wirtschaftsstruktur Utrechts zeichnet sich durch eine
vielfaltige Industrie aus. Noch bedeutender ist die Stadt jedoch
als Dienstleistungsstandort. Zahlreiche Versicherungsgesell-
schaften, Banken, die niederlandische Eisenbahngesellschaft

Nederlandse Spoorwegen und niederlandische Gewerkschaften

haben hier ihren Sitz. Heute ist Utrecht wichtigster Eisenbahn-
knotenpunkt der Niederlande und Kreuzungspunkt mehrerer
Autobahnen. Der Flughafen Schiphol liegt nur ca. 40 Kilometer

entfernt.

_DER BUROMARKT IN UTRECHT

Der Buroimmobilienmarkt Utrechts wird in die sieben Teil-
markte Utrecht Zentrum, Utrecht Kanaleneiland, Utrecht Rijns-
weerd, Utrecht Lage Weide, Utrecht Papendorp sowie Maarssen
und Nieuwegein unterteilt. Diese sieben Teilmarkte reprasen-
tieren einen Bestand von rund 2,364 Mio. m? Biiroflache. Die
grofBte Bedeutung hat der Teilmarkt Zentrum mit einem Biiro-
flachenbestand von ca. 742.000 m”.

Im Jahr 2004 lag der Biiroflachenumsatz mit insgesamt
rund 130.000 m? deutlich hoher als im Vorjahr; die Nachfrage
war grofler als erwartet. Da die Umsatze jedoch zu einem er-
heblichen Teil auf Umzlige von Biironutzern innerhalb des
Utrechter Marktes zurtickzufiihren waren, blieb das verfiigbare
Flachenangebot nahezu unverandert und betrug zum Jahres-
ende 2004 rund 290.000 m*.

Wichtigste Nachfrager waren Dienstleistungsunternehmen,
die am Gesamtflachenumsatz einen Anteil von 37 % erreichten,
gefolgt von &ffentlichen Einrichtungen und Behdrden mit einem
Anteil von 24 %. Die Mieten fiir Blros in guten Innenstadtlagen
Utrechts bewegen sich zwischen € 155 und € 185 pro m” und
Jahr, in weniger guten Lagen werden Mieten zwischen € 95 und

€ 140 pro m? und Jahr gezahlt.
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FLACHENUBERSICHT ARNHEIM

Souterrain ca. 399 m’
Erdgeschoss ca. 808 m’
1. Stock ca. 789 m’
2. Stock ca. 992m’
3. Stock ca. 1.067m’
4. Stock ca. 1.067m’
5. Stock ca. 882m’
6. Stock ca. 46T m’
7. Stock ca. 463 m’
Gesamtmietflache ca. 6.928 m’

Das zu errichtende Biirogebaude liegt innerhalb des Biiro- und
Gewerbeparkes |Jsseloord 2, einem der bekanntesten und besten
Standorte der Stadt Arnheim. Das Objekt ist im Grundbuchamt
der Gemeinde Arnheim unter Sektion T, Nummer 555, 3003,
3004 und 3125 [teilweise) mit einer Gesamtflache von ca. 3.835m?
eingetragen. Standort, Lage und Erreichbarkeit sind gut, in un-
mittelbarer Nahe befindet sich die Autobahn A 12, die ebenso
wie die Arnheimer Innenstadt mit privaten und offentlichen Ver-
kehrsmitteln gut und schnell erreichbar ist.

Das Gebaude verfiigt Uber 58 KFZ-Stellplatze in eigener
Tiefgarage, 15 Stellplatzen auf Gelandeebene sowie 177 KFZ-
Stellplatze auf den im Grundbuchamt der Gemeinde Arnheim
eingetragenen Grundstiicke Sektion 3125 und 3129 (beide teil-
weise] in einer Entfernung von 250 Metern. Des Weiteren ver-
fligt das Gebaude lber 10 Motorradstellplatze und 50 Fahrrad-
stellplatze. Das Birogebaude wird liber ein Erdgeschoss sowie
sieben Obergeschosse mit insgesamt ca. 6.928 m” Mietfldche
verfligen.

Die multifunktionale Immobilie besteht aus einem insge-
samt achtstdckigen Gebaude, das in L-Form errichtet wird. In
zentraler Gebaudelage befindet sich die Eingangshalle mit
Lichtschacht. Die AuBenfassade ist vorwiegend in Mauerwerk
in Kombination mit Vorhangwanden aus Glaspaneelen mit Alu-

miniumrahmen ausgefihrt.

Fondsimmobilie in Arnheim

Die Gesamtkonstruktion, samtliche tragende Elemente des
Gebaudes sowie die Haupttreppen bestehen vornehmlich aus
solidem Beton. Die FuBbdden sind mit einer Estrichschicht aus
Sandzement ausgestattet, der Bodenbelag in den Sanitar- und
Kichenbereichen ist mit Fliesen belegt. Das Gebaude ist Uber
ein zentrales Treppenhaus, eine Fluchttreppe sowie uber drei
Aufzugsanlagen erschlossen.

Beheizt wird das Gebdude von zwei Zentralheizungskesseln
mit hohem Wirkungsgrad, in den allgemeinen Raumen {ber an
der AuBenfassade angebrachte Radiatoren/Konvektoren. Das
Erdgeschoss verfligt iiber eine FuBbodenheizung. Die Beliiftung
erfolgt Uber ein separates Liftungssystem auf Frischluftbasis,
eine Warmeriickgewinnung ist am Klimagerat eingebaut.

Die Beleuchtung der Biiros erfolgt mittels bildschirmfreund-
licher, teilweise tageslichtregulierter hochfrequenter Neonan-
lagen. Eingangshalle, Toiletten sowie freier Raum werden Uber
eingebaute Strahler beleuchtet. Die Hohe der Decken betragt
in Bliros und Gangen 2,70 m, in den Toiletten 2,40 m. Aufgrund
der Rasterbandmafle von 1,80 m sowie der Anpassung aller
technischen Einheiten an dieses Maf} ist eine flexible Auftei-
lung der Raume jederzeit maoglich.

Jeder Biirofliigel ist je Etage mit eigener Sanitérgruppe ver-
sehen, Erdgeschoss und 1. Etage verfiigen tber Behinderten-

toiletten.
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Fondsimmobilie in Utrecht

Fondsimmobilie in Utrecht

Das Objekt ist im Grundbuch der Gemeinde Utrecht unter Sek-
tion S, Nummer 1700 mit einer Grof3e von ca. 6.400 m? einge-
tragen. Der Grund ist Eigentum mit Erbpacht der Gemeinde
Utrecht. Es handelt sich um eine fortwahrende Erbpacht, fir
die die Verpflichtung zur Zahlung des Erbpachtzinses bis zum
06.07.2038 abgekauft wurde.

Die Immobilie befindet sich an einem guten Standort an
einer Einfallstrafle in die Innenstadt zwischen den Biirostan-
dorten Kanaleneiland und Binnenstad. Die Autobahn A2 ist in
ca. zwei Kilometern zu erreichen. Das Gebaude hat eine ver-
mietbare Biiroflache von ca. 11.400 m? und verfiigt tber 97
KFZ-Stellplatze sowie 669 m? Archivflache in eigener Tiefga-
rage. Zusatzlich existieren 36 KFZ-Stellplatze auf Gelande-
ebene.

Das multifunktional nutzbare Biirogebdude wurde 1988
erbaut. GemaB technischem Gutachten befinden sich Gebaude
und technische Anlagen in einem guten Zustand. Die Gebaude-
teile erstrecken sich um ein grof}flachiges Atrium, das mit einem

Natursteinboden und Bodenheizung ausgestattet ist und von

FLACHENUBERSICHT UTRECHT

Untergeschoss (Archiv) ca. 669 m?
Erdgeschoss ca. 2.778 m*
1. Stock ca. 2.164m?
2. Stock ca.2.217m?
3. Stock ca.2.218m?
4. Stock ca. 2.033m’
Gesamtmietflache ca. 12.079 m*

einer Glaskuppe tberwdlbt wird. In diesem Atrium befinden sich
vier Panoramaaufziige, durch die das Gebaude erschlossen wird;
in den auBenliegenden Gebaudeteilen existieren zudem vier
Treppenhauser.

Die Gesamtkonstruktion, samtliche tragende Elemente des
Gebaudes sowie die Fu3boden bestehen vornehmlich aus Stahl
und Beton. Die Auflenfassade ist liberwiegend aus Mauerwerk
mit einbrennlackierten Aluminiumrahmen und teilweise mit
Vorhangwanden aus Glaspaneelen errichtet. Das gesamte Ge-
baude ist ab der ersten Etage mit unterfu3bodenlaufigen Com-
puterkandlen versehen. Die Warmeversorgung erfolgt tiber
eine Fernheizung, die Klimaanlage funktioniert auf Frischluft-
basis ohne Riickluftumlauf. Die Klimagerate sind mit Dampf-
befeuchtung ausgestattet. Fir die Auswechselung der Kiihlmit-
telin den beiden Kaltegeradten werden € 240.000 bereitgestellt.

Aufgrund der Rasterbandmafe von 1,80 m ist eine indivi-
duelle und flexible Aufteilung der Raume jederzeit maoglich.
Das Gebaude verfiigt Uber eine Einbaukiiche sowie mehrere

Pantrys.
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_MIETER: VITENS N.V.

Vitens ist der grofite offentliche Wasserversorger der Niederlan-
de. Das Unternehmen entstand 2002 aus der Fusion der Trink-
wasserbetriebe Nuon Water, Waterbedrijf Gelderland und Wa-
terleidung Maatschappij Overijssel.

Das Unternehmen verfiigt Giber 80 Produktionsbetriebe
und erwirtschaftete 2004 einen Jahresumsatz von € 340 Mio.
bzw. 250 Mio. Kubikmetern Wasser.

Gemessen an der Anzahl der Anschlisse deckt Vitens mit
1,6 Millionen Anschlissen und einem Leitungsnetz von insge-
samt etwa 40.000 Kilometern Lange rund ein Viertel des nieder-
landischen Trinkwassermarktes ab und versorgt rund vier Mil-
lionen Menschen sowie zehntausende Betriebe in den Regionen
Friesland, Gelderland, Overijssel, Nordoostpolder sowie in einigen

Gemeinden in Drenthe mit Trinkwasser.

_MIETVERTRAG MIT VITENS N.V.

Die Bouwcombinatie IJsseloord 2 VOF als Vermieterin und die
Aktiengesellschaft Vitens N.V., als Mieter haben am 16.02.2005
einen Mietvertrag nebst Nachtrag tber ein Blirogebaude ge-
schlossen. Der Mietvertrag beginnt am 02.06.2006. Die Emitten-
tin wird voraussichtlich zu diesem Zeitpunkt in den Mietvertrag
als Vermieterin eintreten.

Gegenstand des Mietvertrages ist eine Mietflache von ca.
6.928 m? nebst 250 KFZ-Stellplatzen, 10 Motorradstellplatzen
sowie 50 Fahrradabstellplatzen. Auf Basis dieser Eckdaten wur-
de im Mietvertrag ein anfanglicher Jahresmietzins in Hohe von
€ 1.362.420 zzgl. Umsatzsteuer vereinbart.

Fir die umlegbaren Nebenkosten wurde eine Vorauszah-
lung in Hohe von € 18,50 pro m” und Jahr zzgl. Umsatzsteuer

vereinbart.



Mieter und Mietvertrag Arnheim

MIETER UND MIETVERTRAG ARNHEIM

Mieter Vitens N.V.

Mietdauer

Das Mietverhaltnis wird fir die Dauer von 15 Jahren abgeschlossen.

Gesamtmiete p.a.

€ 1.362.420 (voraussichtliche Miete bei Ubernahme)

Optionsrecht des Mieters Unbegrenzt jeweils 5 Jahre

Indexierung Die Indexierung erfolgt gestaffelt:

= Bei Indexverdnderungen bis zu 4 % p.a. zu 100 %.

* Bei Indexverdnderungen von mehr als 4% um 4 % p. a. zzgl. 50 % der Indexveranderung, die 4 % Ubersteigt.

Untervermietung

Die Mieterin ist zur Untervermietung berechtigt; diese kann nur aus wichtigem Grund verweigert werden.

Umsatzsteuer Die Mieterin erbringt umsatzsteuerpflichtige Umsétze. Die Mietzahlungen werden daher zuziiglich Umsatz-
steuer geleistet.

Einbauten Nach Ablauf der Mietzeit gehen die spezifischen Mietereinbauten kostenlos auf die Vermieterin iber.

Nebenkosten Die Mieterin tragt samtliche anfallenden Nebenkosten, lediglich die Kosten fiir Instandhaltung an Dach und Fach,

Grundsteuern und Versicherungen werden von der Vermieterin ibernommen.

Mieterinformation im Internet www.vitens.nl

Nach den Regelungen des Mietvertrages wird der Mietzins
jahrlich an den niederlandischen Verbraucherpreisindex (CPI)
angepasst. Die Anpassung erfolgt gestaffelt.

Bei einer Veranderung des CPI bis 4 % wird der zuletzt gel-

tende Mietzins in vollem Umfang um diesen Prozentsatz erhoht.

Ist die Veranderung des CPI hoher als 4 % wird der zuletzt gel-
tende Mietzins um einen Prozentsatz von 4 % erhdht, zuziiglich
des Teils, der die Halfte des Prozentsatzes von 4 % Ubersteigt.

Der Mietvertrag wurde fir eine Dauer von 15 Jahren ge-
schlossen. Er verlangert sich um Anschlusszeitraume von je-
weils fiinf Jahren, wenn er nicht durch Kiindigung mit einer
Frist von zwolf Monaten zum Ende eines Mietzeitraumes be-
endet wird.

Die Mieterin ist berechtigt, das Mietverhaltnis bei Ablauf
eines Zeitraums von siebeneinhalb Jahren innerhalb des ersten
Mietzeitraums von 15 Jahren unter Beriicksichtigung einer fir

die Mieterin geltenden Kiindigungsfrist von zwolf Monaten zu

beenden. Fir diesen Fall ist die Mieterin verpflichtet, der Ver-
mieterin eine Vergitung in Hohe von 50 % der Mietzahlungsver-
pflichtung fiir die restliche Mietdauer von siebeneinhalb Jahren
bei Beendigung des Mietvertrages zu zahlen (mithin also die
Mietzahlung fir drei Jahre und neun Monate). Weiterhin hat die
Mieterin das Recht, nach Ablauf von fiinf Jahren des ersten
Mietzeitraums mit einer Frist von sechs Monaten bis maximal
100 Stellplatze zu kiindigen. Die Verkauferin garantiert der
Vermieterin jedoch die Mieteinnahmen fiir diese Stellplatze bis
zum Ablauf des ersten Mietzeitraums von 15 Jahren. Hierfir
wird die Verk&uferin eine Bankbiirgschaft in Hohe von anfang-
lich € 72.471 stellen.

Des Weiteren ist die Mieterin nach Ablauf des 13. Mietjah-
res innerhalb von sechs Monaten berechtigt, den Verkauf des
Objektes an sich zum marktlblichen Verkehrswert zu fordern.

Die Mieterin ist berechtigt, das Mietobjekt nach schrift-

licher Genehmigung der Vermieterin unterzuvermieten.
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_MIETER: STAAT DER NIEDERLANDE - RIJKSGEBOUWENDIENST
Der Rijksgebouwendienst ist das zentrale niederlandische Bau-
und Liegenschaftsamt. Zu den Aufgaben der bereits 1922 ge-
griindeten Behorde gehort neben der technischen und wirtschaft-
lichen Betreuung von staatlichen Bauvorhaben auch die Bera-
tung in architektonischen und stilbildenden Fragen. So berat
beispielsweise der ,Rijksbouwmeester” die Regierung direkt in
baurelevanten Fragen.

Zu den weiteren Aufgaben des Rijksgebouwendienst zahlt
die Koordinierung der spateren Nutzung von Gebauden durch
staatliche Behdrden und die Beratung der betreffenden Dienst-
stellen. Im Fall des Fondsobjekts wurden die Flachen fir die

Justizbehorde angemietet.

_MIETVERTRAG

Die ING Vastgoed Belegging B.V. als Vermieterin und der Staat

der Niederlande, vertreten durch den Rijksgebouwendienst, als
Mieter haben am 25.07.2005 bzw. am 12.07.2005 einen Mietver-
trag Uber ein Burogebaude geschlossen. Die Emittentin wird in
den Mietvertrag als Vermieterin eintreten. Ab Juni 2006 stehen
ihr die Mietertrage zu.

Gegenstand des Mietvertrages ist die Vermietung des Biiro-
gebdudes mit einer Mietflache von ca. 11.679 m? Biiroraum und
ca. 669 m? Archivflache nebst 97 Tiefgaragenstellplatzen und
36 Auflenstellplatzen. Auf Basis dieser Eckdaten wurde im Miet-
vertrag ein anfanglicher Jahresmietzins in Hohe von € 1.960.860

vereinbart. Gemaf Aufmaf vom Februar 2005 ergibt sich eine



Mieter und Mietvertrag Utrecht

MIETER UND MIETVERTRAG UTRECHT

Mieter

Staat der Niederlanden - Rijksgebouwendienst

Mietdauer

Der Mietvertrag lauft vom 01.04.2005 bis zum 31.03.2015. Ubernahme durch die Emittentin voraussichtlich
zum 01.06.2006

Gesamtmiete p.a.

€ 1.960.860 (2005), € 1.996.127 (2006)

Optionsrecht des Mieters

2x2,5 Jahre

Indexierung

Die Indexierung erfolgt gestaffelt:

= Bei Indexverdnderungen bis zu 3% p.a. zu 100 %.

= Bei Indexverdnderungen von mehr als 3% um 3% p. a. zzgl. 75 % der Indexverdnderung, die 3% Ubersteigt.
= Bei Indexveréanderungen von mehr als 4 % um 3,75 % p.a. zzgl. 50 % der Indexveranderung, die 4 % Ubersteigt.
= Bei Indexverdnderungen von mehr als 6 % um 4,75 % des zuletzt geltenden Mietzinses.

Untervermietung

Die Mieterin ist zur Untervermietung berechtigt; diese kann nur aus wichtigem Grund verweigert werden.

Umsatzsteuer Die Mieterin erbringt keine umsatzsteuerpflichtigen Umsatze, insofern ist ein Abzug der Vorsteuer, auch auf
der Ebene der Fondsgesellschaft, nicht darstellbar. Die Mieterin zahlt 3 % des Jahresmietzinses fir laufen-
de Nachteile, die der Vermieterin daraus entstehen, dass die Vermietung nicht der Umsatzsteuer unterliegt.

Einbauten Die Mieterin ist berechtigt, auf eigene Kosten spezifische Einbauten vorzunehmen.

Nebenkosten Die Mieterin tragt samtliche Nebenkosten, lediglich die Kosten fiir Instandhaltung an Dach und Fach werden von

der Vermieterin ibernommen.

Mieterinformation im Internet www.rgd.nl

Gesamtflache von ca. 12.079 m’. Dies flihrt jedoch nicht zu einer
Anpassung/Verringerung der Miete, da die Flachenabweichung
geringer ist als 5 %.

Nach den Regelungen des Mietvertrages wird der Mietzins
jahrlich zum 1.Januar eines Jahres, erstmals zum 01.01.2006
an den niederlandischen Verbraucherpreisindex (CPI) ange-
passt. Die Jahresmiete flir das Jahr 2006 wird somit € 1.996.127
betragen. Die Anpassung erfolgt gestaffelt, wobei bis zu einem
Prozentsatz von 3 % eine Vollindexierung erfolgt.

Als Vorauszahlung fiir laufende Nachteile, die der Emitten-

tin daraus entstehen, dass die Vermietung nicht der Umsatz-

steuer unterliegt zahlt die Mieterin jahrlich eine zusatzliche Ver-
giitung in Hohe von 3% des Jahresmietzinses.

Der Mietvertrag wurde flir eine Dauer von 10 Jahren ge-
schlossen. Er trat am 01.04.2005 in Kraft und endet am 31.03.2015.
Er verlangert sich zwei Mal um einen Anschlusszeitraum von
jeweils 2,5 Jahren, wenn er nicht durch Kiindigung zum Ende
eines Mietzeitraumes unter Einhaltung einer Frist von minde-
stens 12 Monaten beendet wird.

Wird der Mietvertrag nach Ablauf des Anschlusszeitraumes
nicht gekiindigt, verlangert sich der Mietvertrag fir unbestimm-

te Zeit.
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Investitionsplan

_1. KAUFPREIS DER IMMOBILIEN

Die Einundsechzigste IFH geschlossener Immobilienfonds fir
Holland GmbH & Co. KG wird die Biiroimmobilien in Arnheim
(Meander im Businesspark IJsseloord 2) und Utrecht (Unicef-
laan Nr. 1), Niederlande, zum Kaufpreis von voraussichtlich
€20.184.000 und € 28.160.000 erwerben. Die Kaufpreise sind
jeweils zum Zeitpunkt der Ubergabe zahlbar. Die Aufteilung des
Kaufpreises Arnheim erfolgt jeweils in 20 % Grund und Boden

sowie 80 % Gebaude.

_2. FINANZIERUNGSKOSTEN

Im Zusammenhang mit der langfristigen Finanzierung werden
Kosten in Hohe von insgesamt € 1.155.000 anfallen. Diese set-
zen sich zusammen aus einer Zinsvorauszahlung in Hohe von
€ 1.065.000, sowie Bearbeitungs- und sonstige Kosten in Hohe

von € 90.000.

_3.SONSTIGE ERWERBSNEBENKOSTEN IN DEN NIEDERLANDEN
Die sonstigen Erwerbsnebenkosten in Holland werden mit
€3.050.925 kalkuliert und teilen sich auf in die vereinbarte Cour-
tage fir den vermittelnden Makler (€ 811.640), Notarkosten

(€ 108.219), Aufwendungen fiir Wertgutachter und technische
Gutachter sowie Rechts- und Steuerberatungskosten (€ 201.466)
und die zu zahlende Grunderwerbsteuer in Hohe von 6 % fir
das Objekt in Utrecht (€ 1.689.600). Fiir die Auswechselung der
Kihlmittel in den beiden Kaltegeraten im Objekt Utrecht werden
pauschal € 240.000 kalkuliert.

_4. OBJEKTAUFBEREITUNG

Fir die Objektauswahl, -akquisition, -priifung und -aufbereitung
in den Niederlanden wird das Bankhaus Wdlbern & Co. eine
einmalige pauschale Gebiihr in Hohe von € 604.300 zzgl. Umsatz-
steuer (€ 96.688) erhalten.



Investitionsplan

INVESTITIONSPLAN - PROGNOSE

Investition In € In %
1. Kaufpreis der Immobilien 48.344.000 82,91 %
2. Finanzierungskosten 1.155.000 1,98 %
3. Sonstige Erwerbsnebenkosten in NL (Grunderwerbsteuer, Maklercourtage, Notarkosten und Gutachten) 3.050.925 5,23 %
4. Objektauswahl, -akquisition, -priifung und -aufbereitung in den Niederlanden 700.988 1,20 %
5. Investionssumme in den Niederlanden 53.250.913 91,32%
6. Konzeption, Projektprifung und -entwicklung sowie rechtliche und steuerliche Beratung 813.146 1,39 %
7. Platzierungskosten 2.820.000 4,84 %
8. Fremdkapitalvermittlung 714.000 1,23%
9. Treuhandabwicklung in der Emissionsphase, Vergitung fiir Geschaftsfiihrung 248.984 0,43 %
10. Liquiditatsreserve 462.957 0,79 %
12. Gesamtinvestition 58.310.000 100,00 %
Finanzierung
12. Eigenkapital 28.200.000 48,36 %
Agio 1.410.000 2,42%
13. Fremdfinanzierung 28.700.000 49,22 %
Gesamtfinanzierung 58.310.000 100,00 %

_5. INVESTITIONSSUMME IN DEN NIEDERLANDEN
Es ergibt sich insgesamt eine Investitionssumme in den Nieder-
landen von ca. € 53.250.913.

_6. FONDSKONZEPTION

Die W6lbern Konzept GmbH wird fiir die Konzeption, Projekt-
prifung und -entwicklung sowie fiir die Einholung der recht-
lichen und steuerlichen Beratung eine einmalige Gebiihr in
Hdhe von € 700.988 zzgl. Umsatzsteuer (€ 112.158) erhalten.

_7. PLATZIERUNGSKOSTEN

Fur die Vermittlung des Eigenkapitals wird das Bankhaus Wol-
bern & Co. eine einmalige Gebihr in Hohe von € 1.410.000 sowie
das von den Anlegern zu zahlende Agio (5% der Zeichnungs-
summe) erhalten. Sofern diese Position der Umsatzsteuer un-

terliegt, ist diese nicht erstattungsfahig.

_8. FREMDKAPITALVERMITTLUNG

Das Bankhaus Wélbern & Co. hat fiir die noch zu griindende
Emittentin die Eindeckung der Hypothekendarlehen und der
notwendigen Zwischenfinanzierung vermittelt und wird daflr
eine einmalige pauschale Gebiihr von € 714.000 erhalten. Diese

Geblhr ist nicht umsatzsteuerpflichtig.

_9. TREUHANDABWICKLUNG IN DER EMISSIONSPHASE

UND VERGUTUNG FUR GESCHAFTSFUHRUNG

Fiir die Ubernahme des Haftungsrisikos in der Griindungsphase
erhalt die persdnlich haftende Gesellschafterin eine einmalige
Gebiihr von € 1.740 inkl. Umsatzsteuer. Die Ubernahme der Ge-
schaftsfiihrung in der Investitionsphase wird durch IFH Geschafts-
fiihrung fiir Holland GmbH gegen eine einmalige Gebiihr von
€54.900 zzgl. Umsatzsteuer (€ 8.784) ibernommen werden. Die

Treuhandabwicklung in der Emissionsphase wird mit einer Ge-

:



biihr von pauschal € 141.000 zzgl. Umsatzsteuer (€ 22.560) ab-

gegolten werden. Des Weiteren werden in dieser Position pau-

schal € 20.000 als Griindungskosten der Emittentin kalkuliert.

_10. LIQUIDITATSRESERVE
Die Liquiditatsreserve in Hohe von anfanglich € 462.957 dient
der Absicherung kurzfristiger und unvorhergesehener Ergeb-

nisschwankungen.

_11. GESAMTINVESTITION
Das gesamte Investitionsvolumen wird voraussichtlich
€58.310.000 inkl. Agio betragen.

_12. EIGENKAPITAL (=ZEICHNUNGSSUMME)

Das Eigenkapital der Emittentin setzt sich aus dem Haft-Kom-
manditkapital in Hohe von € 5.640.000 und der weiteren Pflicht-
einlage in Hohe von € 22.560.000 zusammen. Zudem wird ein
Agio in Hohe von 5 % auf das gesamte Eigenkapital erhoben.

Empfangerin des Agios ist das Bankhaus Wolbern & Co.

Die Nettoeinnahmen allein sind fiir die Realisierung des
Ankaufs der Immobilien nicht ausreichend. Es werden daher
Darlehen aufgenommen. Die Nettoeinnahmen werden, mit
Ausnahme der Bildung einer Liquiditatsreserve, nicht fir sons-
tige Zwecke neben dem Erwerb der Immobilien verwendet.

In diesem Zusammenhang wird auf das Kapitel ,,Rechtliche
Grundlagen” (S. 68 ff.) und auf das Kapitel ..Chancen” (S. 20 f.)

und das Kapitel ,Risiken” (S. 14 ff.) verwiesen.

_13. FREMDFINANZIERUNG
Die Bereitstellung der Objektdarlehen erfolgt durch die HSH
Nordbank AG, Hamburg, auf Basis folgender Eckdaten:

Hohe (gesamt) € 28.700.000
Ubernahme durch die Emittentin 01.06.2006 € 28.700.000
Zinssatz bis zum 31.12.2010 3,60% p.a.
Zinssatz bis zum 30.06.2016 4,30% p.a.
Tilgung bis zum 31.12.2010 0,75% p.a.
Tilgung bis zum 30.06.2016 1,00% p.a.

:



Investitionsplan

KOSTEN DER INVESTITIONSPHASE

Kosten absolut in €/m? in % des in % des
in€ Biiroflache Gesamt-  Eigenkapitals

aufwandes inkl. Agio

1. Aufwand fir den Erwerb der Immobilien einschliefilich Nebenkosten 51.435.672 2.764 88,85 % 173,71 %
2. Fondsabh&ngige Kosten (inkl. Agio) 6.452.118 347 11,15 % 21,79 %
2.1 Vergltungen 5.297.118 285 9,15% 17,89 %

2.2 Nebenkosten der Vermdgensanlage 1.155.000 62 2,00% 3,90%

3. Sonstiges 0 0 0,00 % 0,00%
Gesamtaufwand 57.887.790 3.111 100,00 % 195,50 %

Im Zusammenhang mit der Fremdfinanzierung der Gesell-
schaft wird auf § 6 Abs. 2 des noch abzuschlieBenden Gesell-

schaftsvertrags verwiesen.

_GESAMTVERGUTUNG
Das Gesamtgebiihrenaufkommen der Anbieterin und ihrer ver-
bundenen Unternehmen wird in der Investitionsphase € 3.626.688

betragen und setzt sich wie folgt zusammen:

Treuhanderin (Hansische Treuhand AG) € 141.000
Geschaftsfiihrung

(IFH Geschéftsfiihrung fiir Holland GmbH) € 54.900
Komplementéarin (Verwaltung Einundsechzigste IFH

geschlossener Immobilienfonds fiir Holland GmbH]) € 1.500
Fondskonzeption (Wélbern Konzept GmbH) €700.988
Fremdkapitalvermittlung (Bankhaus Wélbern & Co.) € 714.000
Objektaufbereitung (Bankhaus Wolbern & Co.) € 604.300
Eigenkapitalvermittlung (Bankhaus Wélbern & Co.) € 1.410.000
Gesamtgebiihrenaufkommen € 3.626.688

Hinzu kommt das Agio in Hohe von 5% auf die Zeichnungs-

summe.

_KOSTEN DER INVESTITIONSPHASE - PRGNOSE

Vorstehende Ubersicht fasst die Kosten in der Investitions-
phase in komprimierter Form zusammen. Es werden die Posi-
tionen , Aufwand fiir den Erwerb der Immobilien einschlief3lich
Nebenkosten”, .fondsabh&dngige Kosten” sowie ,.sonstige Kos-
ten” sowohl absolut als auch in Prozent des Gesamtaufwandes

sowie des Eigenkapitals zzgl. Agio dargestellt.

:



HOLLAND 61

Prognostizierte Liquiditats- und Ergebnisrech-
nung fur den Zeitraum 2006 bis 2016

PROGNOSTIZIERTE LIQUIDITATS- UND ERGEBNISRECHNUNG IN EUR * 2006 2007 2008
Einnahmen

Mietertrage (1) 1.959.153 3.416.020 3.499.765
+ BTW-Kompensation (2) 34.932 61.081 62.609
+ Zinsertrige (3) 25.734 44.971 43.673
Gesamteinnahmen 2.019.819 3.522.073 3.606.047
Ausgaben

Grundstiicksverwaltung Niederlande (4) -16.446 -29.464 -30.274
Nicht umlagefdhige Kosten Niederlande (5) -98.449 -167.249 -171.849
Instandhaltung (6) -32.892 -58.928 -60.549
Fondsverwaltung Deutschland (7) -65.811 -112.368 -115.459
Kapitaldienst (8) -643.446 -1.248.450 -1.248.450
Gesamtausgaben -857.044 -1.616.460 -1.626.580
Cash Flow 1.162.775 1.905.613 1.979.467
Zufiihrung (+)/Entnahme (-) Liquiditatsreserve (9] 11.275 -68.387 5.467
Auszahlung (10) 1.151.500 1.974.000 1.974.000
in % der Zeichnungssumme p.a. 7,00 % 7,00 % 7,00 %
Stand der Liquiditatsreserve (11) 474.232 405.845 411.312
Entwicklung des Nettovermdgenswertes (12) 19.644.000 19.859.250 20.082.249
davon Tilgung (13) 0 215.250 222.999
Steuern NL (14) 137.508 238.311 240.987
in % der Zeichnungssumme p.a. 0,49 % 0,85% 0,85 %

:

* Rundungsdifferenzen moglich

Zahlungsstrome im Zusammenhang mit der Investition sind hierbei nicht berticksichtigt (vgl. S. 43).



Prognostizierte Liquiditats- und Ergebnisrechnung

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
3.587.259 3.676.941 3.768.864 3.863.086 3.959.663 4.058.655 4.160.121 4.264.124
64.174 65.778 67.423 69.108 70.836 72.607 74.422 76.282
44.625 47.984 52.604 51.647 53.184 57.354 58.643 62.647
3.696.058 3.790.703 3.888.891 3.983.841 4.083.683 4.188.615 4.293.186 4.403.053
-31.107 -31.962 -32.841 -33.744 -34.672 -35.626 -36.606 -37.612
-176.575 -181.430 -186.420 -191.546 -196.814 -202.226 -207.787 -213.501
-62.214 -106.541 -109.471 -112.482 -115.575 -166.254 -170.826 -175.524
-118.634 -121.896 -125.248 -128.693 -132.232 -135.868 -139.604 -143.443
-1.248.450 -1.248.450 -1.521.100 -1.521.100 -1.521.100 -1.521.100 -1.521.100 -1.833.655
-1.636.979 -1.690.280 -1.975.080 -1.987.565 -2.000.393 -2.061.074 -2.075.924 -2.403.736
2.059.079 2.100.423 1.913.811 1.996.276 2.083.290 2.127.541 2.217.262 1.999.318
85.079 126.423 -60.189 22.276 109.290 12.541 102.262 -115.682
1.974.000 1.974.000 1.974.000 1.974.000 1.974.000 2.115.000 2.115.000 2.115.000
7,00 % 7,00 % 7,00 % 7,00 % 7,00 % 7,50 % 7,50 % 7,50 %
496.391 622.814 562.625 584.901 694.191 706.732 808.994 693.312
21.521.876 23.000.035 24.595.891 26.237.513 27.926.297 29.663.685 31.451.167 33.219.121
231.027 239.344 326.071 340.092 354.716 369.968 385.877 331.308
258.263 276.000 295.151 314.850 335.116 355.964 377.414 398.629
0,92% 0,98 % 1,05 % 1,12% 1,19 % 1,26 % 1,34 % 1,61 %
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_1. MIETERTRAGE

Grundlage fur die in der Prognoserechnung in Ansatz gebrachten
Mieteinnahmen sind die mit den Mieterinnen abgeschlossenen
Mietvertrage. Die Mietsteigerungen basieren auf den verein-
barten Indexklauseln, wobei eine Inflationsrate von 2,00 % fir
2006 und 2,50 % p. a. fir die Jahre ab 2007 unterstellt wird.

_2. BTW-KOMPENSATION

Die Mieterin des Objektes in Utrecht ist nicht umsatzsteuer-
pflichtig. Insofern entsteht bei der laufenden Bewirtschaftung
ein Umsatzsteuernachteil. Die Mieterin hat sich bereiterklart
diesen auszugleichen. In dieser Position wird der Aufschlag in
Hohe von 3% auf die Jahresmiete der Mieterin in Utrecht dar-

gestellt.

_3. ZINSERTRAGE

Diese Position ergibt sich aus der unterjahrigen Anlage der
Mieteinnahmen, die vierteljahrlich im Voraus bezahlt werden.
Fur die Anlage dieser unterjahrigen Liquiditat und der Liquidi-

tatsreserve wurde ein Zinssatz von 3,00 % p. a. unterstellt.

_4. GRUNDSTUCKSVERWALTUNG IN DEN NIEDERLANDEN

Es werden Vertrage mit einer Verwaltungsgesellschaft abge-
schlossen werden, der eine Verglitung von 0,75 % der Mietertra-
ge p.a. vorsieht. Es wird ein Anstieg der Kosten von 2,75% p. a.

ab dem Jahr 2007 unterstellt.

Erlauterungen zur prognostizierten
Liquiditatsentwicklung der Emittentin

_5. NICHT UMLAGEFAHIGE KOSTEN IN DEN NIEDERLANDEN
Diese Position betrifft vor allem die niederlandische Grund-
steuer, die Wasserverbands- und Kanalisationsgebihren, Kosten
der Steuerberatung sowie die notwendigen Gebaudeversiche-
rungen. Die Steigerung dieser Kosten wurde konservativ mit

etwa 10 % hoher als die Steigerung der Einnahmen kalkuliert.

_6. INSTANDHALTUNG

Die Kosten der Instandhaltung an Dach und Fach obliegen ge-
maf Mietvertragen dem Vermieter. Fiir diese Aufwendungen
wurden 1,5% p.a. der gesamten Jahresnettomieten in den Jah-
ren 2006 bis 2009 kalkuliert, 2,5% p.a. fir 2010 bis 2013 und
fur die Jahre ab 2014 dann 3,5% p.a. Es wird ein Anstieg der
Kosten von 2,75% p.a. ab dem Jahr 2007 unterstellt.

_7. FONDSVERWALTUNG IN DEUTSCHLAND

Fur Steuerberatungs- und sonstige Kosten werden Aufwen-
dungen in Hohe von € 10.500 zzgl. Umsatzsteuer unterstellt.
Fir diese Kosten ist ein Anstieg von 2,75 % p.a. ab dem Jahr
2007 kalkuliert. Der personlich haftenden Gesellschafterin
wird nach dem noch abzuschlieBenden Gesellschaftsvertrag ab
2006 fiir die Ubernahme der Haftung eine jahrliche Vergiitung
in Hohe von € 1.740 inkl. USt. zustehen. Die Geschaftsfiihrende
Kommanditistin wird fir die laufende Geschaftsfiihrung eine
jahrliche Gebihr in Héhe von € 23.500 zzgl. Umsatzsteuer
erhalten. Fir die Fondsverwaltung wird die Treuhanderin, die
Hansische Treuhand AG, ab 2006 eine jahrliche Gebilhr in Hohe

:



Erlauterungen zur prognostizierten Liquiditatsentwicklung der Emittentin

von 0,20 % des eingezahlten Eigenkapitals (zzgl. Umsatzsteuer)
erhalten. Fiir diese Positionen wird ein Anstieg von 2,5% p. a.
vereinbart, aus Sicherheitsgriinden wurde eine Steigerung der
Kosten von 2,75 % p.a. ab dem Jahr 2007 unterstellt. Ab 2007

wird eine Umsatzsteuer von 19 % kalkuliert.

_8. KAPITALDIENST

Die Position Kapitaldienst umfasst Zins und Tilgung fir die auf-
genommenen Hypothekendarlehen auf Basis der geplanten
Finanzierungsdaten (S. 44 ff.). Die Anschlussfinanzierung ist
mit einem Zinssatz von 7,25% p.a. ab dem 01.07.2016 beriick-
sichtigt, wobei die Tilgung 1,0 % p. a. betragt. Fir das Jahr 2006
sind hier ebenfalls die Zwischenfinanzierungszinsen fir die

Umsatzsteuer auf den Kaufpreis Arnheim beriicksichtigt.

_9. ZUFUHRUNG (+)/ENTNAHME (-) DER LIQUIDITATSRESERVE
Diese Position enthalt Ergebnisanteile, die der Liquiditatsre-

serve zugefiihrt bzw. entnommen werden.

_10. AUSZAHLUNG
Dargestellt wird die Differenz der Gesamteinnahmen und der
Gesamtausgaben zzgl. bzw. abzlglich Zufiihrung bzw. Entnah-

me aus der Liquiditatsreserve eines jeden Geschaftsjahres.

_11. STAND DER LIQUIDITATSRESERVE
Hierbei handelt es sich um aus der Bewirtschaftungsphase

stammende Betrdge, die nicht fiir Auszahlungen vorgesehen

sind. Dargestellt wird jeweils der Stand der Liquiditatsreserve

zum Jahresende.

_12. ENTWICKLUNG DES NETTOVERMOGENSWERTES

Der Nettovermdgenswert ergibt sich aus dem Nettokaufpreis
der Immobilie abzlglich des Hypothekendarlehens. Fiir die
ersten drei Jahre wird der Kaufpreis bei der Ermittlung der
Bemessungsgrundlage verwendet. Ab dem Jahr 2009 wird fir

den Kaufpreis ein jahrlicher Zuwachs um 2,50 % p. a. unterstellt.

_13. TILGUNG

Die Tilgung wird dem Nettovermdgenswert zugerechnet. Nach
Ablauf des Jahres 2016 wird ein Betrag von rd. € 3,02 Mio. ge-
tilgt sein.

_14. STEUER IN DEN NIEDERLANDEN
Durch Besteuerung (30 %) des fiktiven Ergebnisses (4 % des
durchschnittlichen Nettovermdgenswertes) ergibt sich die in
den Niederlanden anfallende Einkommensteuer. Die Berech-
nung des Steuerbetrages tber das Jahr 2006 beruht auf der
Annahme, dass der Anleger eine Privatperson ist, die ihre
Beteiligung im Privatvermdégen halt, in der Bundesrepublik
Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig ist und keine wei-
teren Einkinfte in den Niederlanden erzielt.

Fir die individuelle Betrachtung wird auf die Seite 80 ff.

verwiesen.

:
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Liguidationsprognose

Nachstehend wird das mogliche Ergebnis der Liquidation nach
etwa zehn Jahren dargestellt.

Verkaufspreise von Immobilien werden Ublicherweise als
Vielfaches der Nettojahresmiete dargestellt. Beim Ankauf der
Objekte wurde ein durchschnittlicher Mietvervielfaltiger von
14,55 realisiert. Abhangig von konjunkturellen, regionalen und
lokalen Entwicklungen und anderen nicht vorhersehbaren wert-
bildenden Faktoren ist es bei der Verauflerung maglich, dass
auch ein anderer Mietvervielfaltiger erreicht wird. Aus diesem
Grund wird eine Liquidationsrechnung mit verschiedenen Ver-

kaufsfaktoren dargestellt.

_VERKAUFSPREIS
Die Liquidationsprognose zeigt mogliche Verkaufspreise bei
durchschnittlichen Mietvervielfaltigern zwischen 13,55 und 15,55.

Basis ist die fir Anfang 2017 angenommene Jahresmiete.

_KOSTEN DER REVITALISIERUNG
Bei einer Liquidation ist es mdglich, dass Revitalisierungsauf-
wendungen im Hinblick auf eine Nachvermietung oder auf die
VerauBerbarkeit anfallen.

In dieser Rechnung wurden ca. € 172/m? Biroflache fir

Revitalisierungsaufwendungen unterstellt.

_FREMDKAPITAL
Der noch nicht getilgte Teil des Fremdkapitals in Hohe von ca.

€ 25,68 Mio. muss zuriickgeflihrt werden.
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Liquidationsprognose

LIQUIDATIONSPROGNOSE IN TSD. €
Verkaufsfaktor 13,55 14,05 14,55 15,05 15,55
Verkaufspreis 59.211 61.396 63.581 65.767 67.952
Revitalisierungsaufwand -3.198 -3.198 -3.198 -3.198 -3.198
Verbindlichkeiten -25.683 -25.683 -25.683 -25.683 -25.683
Treuhand -343 -356 -369 -381 -394
Geschaftsfiihrende Kommanditistin 0 0 -893 -1.534 -2.175
Makleraufwand -663 -687 =712 -736 -761
Kosten der Liquidation -296 -307 -318 -329 -340
Liquiditat 693 693 693 693 693
Liquidationsergebnis 29.721 31.858 33.103 34.599 36.095
Eigenkapitalriickzahlung -28.200 -28.200 -28.200 -28.200 -28.200
Nettoliquidationserlos 1.521 3.658 4.903 6.399 7.895
in % des EK 5,39 % 12,97 % 17,39 % 22,69 % 28,00 %
GESAMTERFOLGSPROGNOSE IN TSD. €
Nettoliquidationserlds 1.521 3.658 4.903 6.399 7.895
Prognostizierte Auszahlungen 2006-2016 21.315 21.315 21.315 21.315 21.315
Gesamterfolg 22.835 24.972 26.217 27.713 29.209
in % des EK 80,98 % 88,55 % 92,97 % 98,27 % 103,58 %
in % des EK p. a. (ca. 10,5 Jahre) * 7,65% 8,37 % 8,78 % 9,29 % 9,79 %

* Hierbei handelt es sich um die statische Berechnung einer Kennziffer fiir den Gesamterfolg in % des Eigenkapitals bezogen auf ca. 10,5 Jahre.

_TREUHANDVERGUTUNG/

VERGUTUNG GESCHAFTSFUHRENDE KOMMANDITISTIN

Die Treuhanderin wird fir ihre Leistungen eine Vergiitung von
0,50 % des realisierten Verkaufspreises zzgl. Umsatzsteuer er-
halten. Die geschaftsfiihrende Kommanditistin wird ausschlief3-
lich dann eine nachtragliche Vergitung fir erfolgreiches Invest-
ment erhalten, wenn die Gesellschafter im Zuge der Liquidation
110 % zzgl. Agio (unbeschadet fritherer Auszahlungen) ihrer
urspringlichen Zeichnungssumme zuriickerhalten. Die Vergu-
tung betragt 30 % inkl. Umsatzsteuer des den genannten Liqui-

dationsliberschuss von 110 % Ubersteigenden Teils.

_MAKLERAUFWAND/KOSTEN DER LIQUIDATION
Fir die Einschaltung eines Maklers vor Ort wurde 1,00 % zzgl.

Umsatzsteuer des VerdufBerungserldses als Aufwand eingeplant.

Fir Notar-, Gerichts-, Gutachter- und sonstige Kosten, die im
Zusammenhang mit einer etwaigen Liquidation auftreten kon-
nen, wurden 0,50 % des Verkaufspreises in Ansatz gebracht.
Dies entspricht in etwa den entstandenen Kosten bei Ankauf
der Objekte.

_LIQUIDITAT

Nach der vorliegenden Prospektrechnung wird die Liquiditats-
reserve zum Jahresende 2016 € 693.312 betragen. Im Rahmen

der Liquidation wird die Reserve an die Anleger ausgezahlt.

_GESAMTERFOLGSPROGNOSE

In der Gesamterfolgsprognose werden die Summe aus laufen-
den Auszahlungen und der VeraufBerungserlds vor Steuern

dargestellt.
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KAPITALRUCKFLUSSRECHNUNG IN EUR - PROGNOSE 2006 2007 2008 2009
Zeichnungssumme: € 50.000 zzgl. 5 % Agio

Gebundenes Kapital (1) 52.500 50.702 47.625 44,552
Gewinnausschittung (2.1) 0 0 0 0
Steuererstattungen (+)/Steuerzahlungen (-) in den Niederlanden (2.2) -244 -423 -427 -458
Eigenkapitalriickzahlung (2.3) 2.042 3.500 3.500 3.500
Summe des Riickflusses (2.4) 1.798 3.077 3.073 3.042
Haftungsvolumen (3) 0 0 0 0
Anteiliges Fremdkapital (4) 50.887 50.505 50.109 49.700

~o
(=]
4
<
—
=
o
&=

Prognostizierte
Kapitalruckflussrechnung

In der oben abgebildeten Tabelle wird die Entwicklung des
gebundenen Kapitals fiir eine beispielhafte Beteiligungssumme
von € 50.000 zzgl. 5% Agio Uber den gesamten Prognosezeit-
raum bis einschlieBlich der fir Ende 2016 geplanten Liquida-
tion dargestellt.

Das zu Beginn der Prognoserechnung gebundene Kapital
(Zeichnungssumme zzgl. Agio) wird jéhrlich um die Summe
der Riickflisse, die sich aus den Auszahlungen, den Steuerer-
stattungen/-zahlungen sowie aus den Eigenkapitaleinzahlun-
gen/-riickzahlungen zusammensetzt, verringert. Die Riickflisse

eines Jahres werden dabei im Folgejahr zahlungswirksam. Im

Jahr 2016 wird die bei einem Verkauf (Verkaufsfaktor 14,55)
erwartete Kapitalriickzahlung aus dem Liquidationserlos in die
Betrachtung mit einbezogen.

Ferner wird die Entwicklung des jeweiligen Haftungsvolu-
mens sowie des anteilig auf die Zeichnungssumme entfallen-
den Fremdkapitals dargestellt. Dies wird jahrlich gemaf den
mit der finanzierenden Bank vereinbarten Tilgungskonditionen
zuriickgefihrt.

Der Progressionsvorbehalt und eine evtl. Zinsbesteuerung
in Deutschland werden in dieser Darstellung nicht beriick-

sichtigt.
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Prognostizierte Kapitalrickflussrechnung | Progressionsvorbehalt

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 VERKAUF
41.510 38.499 35.523 32.581 29.675 26.556 23.475 20.432
0 1.399 2.152 2.332 2.437 2.625 2.261 30.779

-489 -523 -558 -594 -631 -669 -707
3.500 2.101 1.348 1.168 1.313 1.125 1.489 27.914
3.011 2.977 2.942 2.906 3.119 3.081 3.043 58.693
0 0 0 0 0 0 0 10.000
49.275 48.697 48.094 47.465 46.809 46.125 45.538 0

Progressionsvorbehalt
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Die nebenstehende Tabelle zeigt beispielhaft die Auswirkungen ~ zZU VERSTEUERNDES EINKOMMEN P. A. IN €

der in Deutschland unter Progressionsvorbehalt stehenden
Zu versteuerndes Einkommen p.a. 50.000 100.000 150.000

steuerlichen Ergebnisse. Die steuerliche Mehrbelastung in

Beteiligungshdhe € 15.000 881 462 307
Deutschland ist kumuliert tGber die Fondslaufzeit von 2006 bis Beteiligungshshe € 30.000 1.768 931 619
2016 dargestellt. Grundlage fir die Berechnungen ist die steu- Beteiligungshéhe € 50.000 2.942 1.547 1.032

erliche Grundtabelle fiir das Jahr 2005. Etwaige Kirchensteuer

und Solidaritatszuschlage sind nicht beriicksichtigt.
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Beispielrechnung

In der unten stehenden Darstellung werden die Auswirkungen
der Liquidation bei prospektgemafBem Verlauf auf verschiedene
Beteiligungssummen verdeutlicht.

Grundlage der Berechnung sind die tiber die Laufzeit kumu-
lierten jahrlichen Auszahlungen sowie der geplante Liquida-
tionserlds, abziiglich der in den Niederlanden zu entrichtenden
Steuer.

Die Mieteinkiinfte werden ausschlief3lich in den Nieder-
landen besteuert, in Deutschland findet, gemaf Doppelbesteu-
erungsabkommen zwischen Deutschland und den Nieder-
landen, eine Besteuerung der niederlandischen Ergebnisan-
teile und eines Teils des Liquidationserloses lediglich im
Rahmen des Progressionsvorbehalts statt. Die unten stehende

Tabelle beriicksichtigt den Progressionsvorbehalt nicht, da

dieser von der individuellen Besteuerung des Anlegers in
Deutschland abhangt und insofern nicht allgemeingliltig dar-
stellbar ist.

Zinseinnahmen sind in Deutschland steuerpflichtig. Es
wird davon ausgegangen, dass die inldndischen Aufwendungen
die Einnahmen kompensieren und daher keine unmittelbare
Steuerbelastung in Deutschland entsteht.

Der Liquidationserlds wird im Gegensatz zu der Besteue-
rung von ImmobilienverduBerungen in Deutschland in den
Niederlanden steuerlich nicht erfasst, da die erzielten Ein-
kiinfte grundsatzlich in den Niederlanden in Box 3 besteuert
werden und somit mit dem fiktiven Ergebnis in Box 3 abge-
golten sind (siehe auch die Erlauterung in ..Steuerliche Grund-
lagen” S. 80 ff).

DARSTELLUNG MOGLICHER GESAMTERGEBNISSE FUR EINEN BETRACHTUNGSZEITRAUM BIS 2016 (Verkaufsfaktor 14,55) - PROGNOSE

Zeichnungssumme 40.000 100.000 200.000
Prognostizierte Auszahlungen 2006-2016 30.233 75.583 151.167
Kumulierte Steuerlast 2006-2016 -4.579 -11.447 -22.895
Liquidationserlos 6.954 17.385 34.771
Gesamtiiberschuss im Prognosezeitraum 32.608 81.521 163.042
Durchschnittlicher Uberschuss p-a. nach Steuern NL in % bezogen auf die Zeichnungssumme 7,70 % 7,70% 7,70 %




Beispielrechnung | Prognostizierte Sensitivitatsanalyse

Wesentliche Komponenten des Gesamterfolges der Kapitalan-
lage sind die Entwicklung der Lebenshaltungskosten, die Auf-
wendungen fiir laufende Instandhaltungsmafnahmen und die
Aufwendungen fiir sonstige Bewirtschaftungskosten wie z. B.
Grundsteuern.

In der Tabelle ist dargestellt, wie sich der Gesamterfolg p. a.
entwickelt, wenn sich die einzelnen Komponenten dauerhaft um
jeweils 25 % positiv bzw. 50 % negativ im Vergleich zur Prognose-
rechnung verandern.

Das in untenstehender Tabelle ausgewiesene geplante Er-
gebnis beinhaltet dabei den auf S. 51 dargestellten Gesamterfolg
unter Zugrundelegung eines Verkaufsfaktors von 14,55. In ein-
zelnen Szenarien kann dies zu einer Verringerung der laufen-
den Auszahlung fiihren.

Die Eintrittswahrscheinlichkeit (EW) wird zur transparente-
ren Darstellung in finf Klassen, von 1 (sehr niedrig) bis 5 (hoch)

angegeben.

Ein um 25 % héherer Anstieg der Lebenshaltungskosten
fuhrt durch die jahrliche Anpassung des Mietzinses zu einem
hoheren Ergebnis von 9,91 % p.a. Geringere Lebenshaltungsko-
sten von 50 % haben einen niedrigeren Gesamterfolg von 6,12 %
p.a. zur Folge, dabei wird eine Kostensteigerung unterstellt, die
jeweils 0,2 %-Punkte tber der angenommenen Inflationsrate liegt.

Sollten die Instandhaltungsaufwendungen hdher ausfallen
als prognostiziert, wiirde dies zu dem geringeren Erfolg von
8,63 % p.a. flhren. Ein Anstieg der Bewirtschaftungskosten um
50 % fihrt zu einer Reduzierung des Erfolges auf 8,49 % p.a. Bei
geringeren Instandhaltungs- und Bewirtschaftungsaufwendun-
gen steigt der Gesamterfolgt auf 8,86 % p.a. bzw. 8,93 % p.a.

Es ist geplant, das Objekt nach Ablauf von etwa zehn Jahren
zu verauflern. Sollte dies nicht gelingen oder nicht sinnvoll sein
- z.B. aufgrund einer unglinstigen Marktlage oder aufgrund
hoherer Neuvermietungsaufwendungen -, ist eine Reduktion

des geplanten Ergebnisses maoglich.

SENSITIVITATSANALYSE - ABWEICHUNG VON DER PROGNOSE

Veranderung um +25% Geplantes Ergebnis -50 %
Inflation 9.91% EW?2 8,78 % 6,12% EW?2
Veranderung um +50 % Geplantes Ergebnis -25%
Instandhaltungsaufwendungen 8,63% EW 2 8,78 % 8,86% EW1
Bewirtschaftungskosten 8,49% EW 2 8,78 % 8,93% EW1
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:



In der Prognoserechnung wird eine Fortfiihrung des in 2015
auslaufenden Mietverhaltnisses in Utrecht zu den dann gelten-
den Konditionen angenommen. Auf Basis dieser Mietvertrags-
situation ist eine VerauBerung der Immobilie zum Jahresende
2016 vorgesehen. Dariber hinaus geht die Prognoserechnung
von einer VerdufBerung der Immobilie in Arnheim ebenfalls zum
Jahresende 2016 aus.

Sollte eine VerauBerung der Immobilien zu diesem Zeit-
punkt aufgrund der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen nicht
sinnvoll oder seitens der Gesellschafter nicht gewollt sein, so
hatte dies eine Verlangerung der urspriinglich geplanten Fonds-
laufzeit zur Folge. Da die vertragliche Festlaufzeit wesentlicher
Einflussfaktoren, insbesondere des Mietvertrages Utrecht und
der Objektfinanzierung, nach ca. zehn Jahren auslauft, sind fir
eine Fortflihrung der Prognoserechnung verschiedene Szena-
rien hinsichtlich der Entwicklung dieser wesentlichen Para-
meter denkbar.

Im Rahmen der folgenden filinf Szenarien werden die Aus-
wirkungen unterschiedlicher Entwicklungen des Biiro- und
Kapitalmarktes nach Ende der geplanten Fondslaufzeit darge-
stellt. Szenarien fiir die Anschlussvermietung/Revitalisierung
werden dabei nur fir das Objekt in Utrecht dargestellt, da der
Mietvertrag Arnheim eine Laufzeit bis 2021 hat. Die Szenarien
beriicksichtigen dariiber hinaus die gesamte Finanzierung.

In den Szenarien D und E ist dabei zur Finanzierung der
erforderlichen Revitalisierungsmaf3nahmen jeweils die Auf-
nahme eines zusatzlichen Darlehens erforderlich. Diese
Fremdmittel miissen bei Verkauf der Immobilie und Liquida-
tion der Fondsgesellschaft zuriickgefiihrt werden und vermin-
dern somit das Liquidationsergebnis.

Zins- und Tilgungshohe dieser zusatzlichen Fremdmittel
werden dabei identisch zu denen des langfristigen Darlehens

angenommen.

i Prognostizierte Sensitivitatsanalyse

_ANSCHLUSSSZENARIEN

_SZENARIO A

Dieses Szenario unterstellt ein positives Marktumfeld fir
Birovermietungen an dem Standort Utrecht. Der Mietvertrag
wird zu gleichen Konditionen verldangert und die Anschlussfinan-
zierung des Objektdarlehens erfolgt zu einem Zinssatz von

5,0% p.a. bei einer Tilgung von 1,0 %.

_SZENARIO B
Die Anschlussvermietung erfolgt analog zu Szenario A, eine
Anschlussfinanzierung ist jedoch nur zu einem Zinssatz von

7,25% p.a. und einer Tilgung von 1,0 % mdglich.

_SZENARIO C

Bei diesem Szenario wird ebenfalls ein positives Umfeld fiir
Birovermietungen angenommen. Der Mietvertrag wird je-
doch nicht verlangert. Eine Anschlussvermietung kann nach
Revitalisierung der Flachen fiir € 100/m? nach einer Leer-
standszeit von drei Monaten durchgefiihrt werden. Die Finan-
zierung erfolgt zu einem Zinssatz von 5,0 % p. a. und einer Til-

gung von 1,0 %.

_SZENARIO D

Bei dieser Betrachtung wird ein negatives Marktumfeld fiir
Birovermietungen unterstellt. Der Mietvertrag wird nicht ver-
langert, und die Fondsimmobilie kann sechs Monate nicht ver-
mietet werden. Die Revitalisierungskosten betragen € 100/m?.
Der Anschlussmietzins liegt 10 % unter dem fiir 2015 progno-
stizierten Mietniveau. Die Finanzierung erfolgt zu einem Zins-

satz von 5,0% p.a. und einer Tilgung von 1,0% p. a.

_SZENARIO E

Die in diesem Szenario getroffenen Annahmen entsprechen
denen des Szenarios D, lediglich die Revitalisierungskosten mit
€ 200/m? sowie der Anschlussfinanzierungszinssatz mit 7,25% p. a.

werden abweichend von Szenario D gewahlt.
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Prognostizierte Sensitivitatsanalyse

SZENARIO A 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Ertrage 4.293.186 4.403.053 4.513.603 4.629.038 4.746.029 4.868.908
Aufzunehmendes Darlehen 0 0 0 0 0

Aufwendungen 2.075.924 2.111.071 2.149.953 2.166.061 2.182.612 2.199.619
Auszahlung 7,50 % 8,00 % 8,00 % 8,50 % 8,50 % 8,50 %
Liquiditat 808.994 844.977 952.627 1.018.604 1.185.020 1.457.310
SZENARIO B 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Ertrage 4.293.186 4.403.053 4.513.283 4.626.606 4.741.420 4.857.828
Aufzunehmendes Darlehen 0 0 0 0 0 0
Aufwendungen 2.075.924 2.403.736 2.784.060 2.800.168 2.816.720 2.833.726
Auszahlung 7,50 % 7,00 % 6,00 % 6,50 % 7,00 % 7,00 %
Liquiditat 808.994 834.312 871.535 864.972 815.672 865.774
SZENARIO C 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Ertrage 3.667.422 4.402.227 4.516.981 4.632.518 4.749.613 4.868.370
Aufzunehmendes Darlehen 0 0 0 0 0 0
Aufwendungen 3.310.724 2.111.071 2.149.953 2.166.061 2.182.612 2.199.619
Auszahlung 1,00 % 7,50 % 8,00 % 8,50 % 9,00 % 9,00 %
Liquiditat 781.430 957.586 1.068.614 1.138.071 1.167.072 1.297.823
SZENARIO D 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Ertrage 2.993.162 4.136.077 4.237.772 4.343.923 4.455.411 4.568.220
Aufzunehmendes Darlehen 1.500.000 0 0 0 0 0
Aufwendungen 3.355.724 2.201.071 2.239.953 2.256.061 2.272.612 2.289.619
Auszahlung 4,00 % 7,00 % 7,00 % 7,00 % 7,50 % 7,50 %
Liquiditat 716.170 677.176 700.996 814.858 882.657 1.046.257
SZENARIO E 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Ertrage 2.993.162 4.135.918 4.241.519 4.345.679 4.455.116 4.565.812
Aufzunehmendes Darlehen 2.800.000 0 0 0 0 0
Aufwendungen 4.661.024 2.634.736 3.015.060 3.031.168 3.047.720 3.064.726
Auszahlung 4,00 % 5,00 % 4,50 % 4,50 % 5,00 % 5,00 %
Liquiditat 710.870 802.052 759.511 805.021 802.418 893.504
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Bei jeder Investitionsentscheidung — und somit auch bei der
Investition in geschlossene Beteiligungen - stellt sich die Frage
nach der optimalen Kapitalzusammensetzung aus Eigen- und
Fremdkapital.

Uber eine Anteilsfinanzierung wird der Bedarf an Eigenka-
pital reduziert. Die Eigenkapitalrentabilitat erhoht sich mit zu-
nehmendem Einsatz von Fremdkapital, sofern die Gesamtren-
tabilitat der Investition Uber dem zu zahlenden Fremdkapitalzins
liegt. Der Einsatz des Fremdkapitals wirkt wie ein Hebel auf die

Rentabilitat und wird allgemein als Leverage-Effekt bezeichnet.

Das Ergebnis der Fondsbeteiligung wird auf Basis des einge-
setzten Eigenkapitals berechnet. Bei dieser Berechnung werden
die Kosten der Finanzierung von den Auszahlungen abgezogen.
Liegen die Finanzierungskosten unter der tatsachlichen Aus-
zahlung, ergibt sich bezogen auf das eingesetzte Eigenkapital
ein hoheres Ergebnis. Bei Darlehen mit variablem Zinssatz
oder nach Ablauf einer Zinsfestschreibung und Verlangerung
des Darlehens kdnnen sich die Darlehensbelastungen sowohl
positiv als auch negativ verandern. Erhohte Zinsbelastungen
konnen das Ergebnis aus der Fondsbeteiligung vermindern.

Zu den moglichen Chancen und Risiken einer Anteilsfinan-
zierung siehe Kapitel ..Risiken” (S. 14 ff.) und ..Chancen” (S. 20 f.).

* Beteiligt sich der Anleger mittels einer Anteilsfinanzierung vom Bankhaus Wélbern & Co. (AG & Co. KG) an der Emittentin, handelt es sich um ein so genanntes Ver-

bundgeschéft, bei dem Fondsbeteiligung und Finanzierung untrennbar miteinander verbunden sind. Ein Widerruf des Darlehensvertrages hatte daher gleichzeitig die

Rickabwicklung der Fondsbeteiligung zur Folge.



Anteilsfinanzierung

DARSTELLUNG MOGLICHER GESAMTERGEBNISSE BEI 50,00 % EURO-ANTEILSFINANZIERUNG (ZINSSATZ 5,85 %) - PROGNOSE

Zeichnungssumme 40.000 100.000 200.000
Prognostizierte Auszahlungen 2006-2016 30.233 75.583 151.167
Zinsen Anteilsfinanzierung 2006-2016 -12.383 -30.956 -61.913
Kumulierte Steuerlast 2006-2016 -1.984 -5.097 -10.195
Liquidationserlos 6.954 17.385 34.771
Gesamtiiberschuss im Prognosezeitraum 22.821 56.915 113.830
Durchschnittlicher Uberschuss p. a. nach Steuern (NL) in % 10,78 % 10,76 % 10,76 %

DARSTELLUNG MOGLICHER GESAMTERGEBNISSE BEI 50,00 % CHF-ANTEILSFINANZIERUNG (ZINSSATZ 4,00 %) - PROGNOSE

Zeichnungssumme 40.000 100.000 200.000
Prognostizierte Auszahlungen 2006-2016 30.233 75.583 151.167
Zinsen Anteilsfinanzierung 2006-2016 -8.467 -21.167 -42.333
Kumulierte Steuerlast 2006-2016 -1.984 -5.097 -10.195
Liquidationserlos 6.954 17.385 34.771
Gesamtiiberschuss im Prognosezeitraum 26.737 66.705 133.409
Durchschnittlicher Uberschuss p.a. nach Steuern (NL) in % 12,63 % 12,61% 12,61 %
_BEISPIELRECHNUNG und konnen sich in Abh&ngigkeit von den Konditionen am Geld-

Die oben dargestellten Beispielrechnungen verdeutlichen die und Kapitalmarkt wahrend des Betrachtungszeitraumes nach

Auswirkungen einer Anteilsfinanzierung in Euro bzw. Schweizer ~ oben oder unten verandern. Nicht berlcksichtigt werden der

Franken (CHF) auf den Gesamterfolg der Beteiligung. Progressionsvorbehalt in Deutschland sowie das von den Anle-
Die Darstellung erfolgt auf Basis der Beispielrechnung auf gern zu zahlende Agio in Hohe von 5% der Zeichnungssumme.

Seite 54 und bertiicksichtigt somit die Auszahlung und die Steuer- Die Anteilsfinanzierung fiihrt einerseits zu einer geringeren

last in den Niederlanden Uber den gesamten Prognosezeitraum Steuerlast in den Niederlanden und reduziert andererseits die

sowie das Liquidationsergebnis. Zusatzlich wurde die Position Basis fiir die Ermittlung des durchschnittlichen Uberschusses

.Zinsen fir die Anteilsfinanzierung” aufgenommen. p. a. auf 50 % der Zeichnungssumme. Einem Zeichner, der seinen
Dabei wurde ein Zinssatz zum Zeitpunkt der Prospekterstel- Beitritt wie oben stehend finanziert, entstehen zusatzliche Kos-

lung flir das Euro-Darlehen von 5,85% p. a. und fir das CHF- ten in Hohe des Effektivzinssatzes. Dieser ist dem jeweils zu

Darlehen von 4,00 % p. a. unterstellt. Diese Zinssatze sind variabel schliefenden Kreditvertrag zu entnehmen.
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Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin

Da die Emittentin voraussichtlich erst am 02.05.2006 gegriindet
wird und noch keinen Jahresabschluss erstellt hat, unterliegt

die Emittentin im Hinblick auf Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-

lage verringerten Prospektanforderungen gemaf § 15 Verm-
VerkProspV. Nachfolgend wird die voraussichtliche Eréffnungs-

bilanz der Emittentin abgebildet.

PLANEROFFNUNGSBILANZ ZUM 02.05.2006 - PROGNOSE

Aktiva Geschéftsjahr | Passiva Geschaftsjahr
€ €
A. Ausstehende Einlagen auf das gezeichnete Kapital A. Eigenkapital
- davon eingefordert € 251.000,00 251.000,00 |. Kommanditeinlage
- davon Hafteinlage EUR 51.000,00 251.000,00
Summe Aktiva 251.000,00 | Summe Passiva 251.000,00

Hamburg, den 05.12.2005

Eine Zwischenibersicht gemaf § 15 VermVerkProspV kann
nicht erstellt werden, da die Gesellschaft voraussichtlich erst
zum 02.05.2006 gegriindet wird.

Die voraussichtliche Vermdgens- und Ertragslage der Emit-
tentin fir das dem Griindungsjahr der Gesellschaft folgende
Geschéftsjahr 2007 und das Geschaftsjahr 2008 sind nachste-
henden Planbilanzen und Plan-Gewinn- und Verlustrechnun-
gen zu entnehmen.

Das Ergebnis der Plan-Gewinn- und Verlustrechnung weicht

von dem auf S. 50 f. abgebildeten Liquiditatsergebnis ab. Diese

Verwaltung Einundsechzigste IFH geschlossener Immobilienfonds fiir Holland GmbH

Abweichung ist auf den Umstand zuriickzufiihren, dass die
Fondsnebenkosten im ersten Jahr in voller Hohe in der nach
handelsrechtlichen Grundlagen erstellten Plan-Gewinn- und
Verlustrechnung als Aufwand anzusetzen sind. In der Liquidi-
tatsrechnung werden diese nicht bericksichtigt, da die Fonds-
kosten im Rahmen der Investitionsrechnung (S. 42 ff.) in Ansatz
gebracht werden. Die Abweichung zwischen der Plan-Gewinn-
und Verlustrechnung und der Liquiditatsrechnung fiir das Jahr
2007 beruht auf der Tatsache, dass die Tilgung in der Plan-

Gewinn- und Verlustrechnung nicht beriicksichtigt wird.



Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin

PLANBILANZ ZUM 31.12.2006 - PROGNOSE

Aktiva 31.12.2006 Passiva 31.12.2006
€ € € €
A. Anlagevermogen A. Eigenkapital
Sachanlagevermdgen 50.807.281,67 |. Kommanditeinlage 28.458.500,00
- davon Hafteinlage EUR 5.640.000,00
II. Jahresfehlbetrag -4.789.361,33  23.669.138,67
B. Umlaufvermogen B. Verbindlichkeiten
Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 28.700.000,00
Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 474.232,00
C. Aktive Rechnungsabgrenzung
Disagio 1.087.625,00
Summe Aktiva 53.369.138,67 : Summe Passiva 53.369.138,67
Hamburg, den 05.12.2005 Verwaltung Einundsechzigste IFH geschlossener Immobilienfonds fiir Holland GmbH

PLAN-GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG VOM 02.05.2006 BIS 31.12.2006 - PROGNOSE

2006

€

1. Umsatzerlose 1.994.085,00
2. Abschreibungen auf Sachanlagen 587.643,33
3. sonstige betriebliche Aufwendungen 5.510.716,00
4. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 25.734,00
5. sonstige Zinsen und dhnliche Aufwendungen 710.821,00
6. Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit -4.789.361,33
7. Jahresfehlbetrag -4.789.361,33
Hamburg, den 05.12.2005 Verwaltung Einundsechzigste IFH geschlossener Immobilienfonds fir Holland GmbH

61




Die voraussichtliche Vermdgens- und Ertragslage der Emit-

bilanz und der Plan-Gewinn- und Verlustrechnung zu entneh-

tentin flir das folgende Geschaftsjahr ist nachstehender Plan-  men:
PLANBILANZ ZUM 31.12.2007 - PROGNOSE
Aktiva 31.12.2007 31.12.2006 : Passiva 31.12.2007  31.12.2006
€ € T€ € € T€
A. Anlagevermogen A. Eigenkapital
Sachanlagevermogen 49.799.893,09 50.807 |. Kommanditeinlage
- davon Hafteinlage
EUR 5.640.000,00 26.484.500,00 28.459
IIl. Verlustvortrag -4.789.361,33 0
IIl. Jahresiiberschuss/
-fehlbetrag 997.974,43  22.693.113,09 -4.789
B. Umlaufvermogen B. Verbindlichkeiten
Kassenbestand, Verbindlichkeiten
Bundesbankguthaben, gegeniiber Kreditinstituten 28.484.750,00 28.700
Guthaben bei Kredit-
instituten und Schecks £405.845,00 474
C. Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten
Disagio 972.125,00 1.088
Summe Aktiva 51.177.863,09 52.369 | Summe Passiva 51.177.863,09 52.369

Hamburg, den 05.12.2005

Verwaltung Einundsechzigste IFH geschlossener Immobilienfonds fiir Holland GmbH

PLAN-GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG VOM 01.01.2007 BIS 31.12.2007 - PROGNOSE

2007 2006

€ T€

1. Umsatzerlose 3.477.101,00 1.994
2. Abschreibungen auf Sachanlagen 1.007.388,57 588
3. sonstige betriebliche Aufwendungen 368.009,00 5.511
4. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 44.971,00 26
5. sonstige Zinsen und dhnliche Aufwendungen 1.148.700,00 71
6. Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit 997.974,43 -4.789
7. Steuern vom Einkommen und Ertrag 0,00 0
8. Jahresiiberschuss/-fehlbetrag 997.974,43 -4.789

Hamburg, den 05.12.2005
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Die voraussichtliche Finanzlage sowie die Planzahlen der Emit-

tentin konnen Sie der nachfolgenden Ubersicht entnehmen:

Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin

PLANZAHLEN DER EMITTENTIN FUR DEN ZEITRAUM 2006 BIS 2009 - PROGNOSE

Planzahlen in € 2006 2007 2008 2009
Mietertrage 1.959.153 3.416.020 3.499.765 3.587.259
+ BTW-Ertrage 34.932 61.081 62.609 64174
+ Zinsertrage 25.734 44.971 43.673 44.625
Nicht umlagefahige Fondskosten 213.597 368.010 378.130 388.529
Kapitaldienst 643.446 1.248.450 1.248.450 1.248.450
Cash Flow 1.162.775 1.905.613 1.979.467 2.059.079
Steuerpflichtiges Ergebnis D 0,07 % 0,11 % 0,11 % 0,11 %
Steuerliches Ergebnis D (Progressionsvorbehalt) 1,53% 3,08% 3,38% 3,68%
Planzahlen in € 2006 2007 2008 2009
Investition 55.027.043 0 0 0
Produktion 0 0 0 0
Umsatz 0 0 0 0
Ergebnis 1.162.775 1.905.613 1.979.467 2.059.079

Hinsichtlich der voraussichtlichen Finanzlage sowie der Plan-
zahlen der Emittentin wird auf die zuvor abgebildeten Planzahlen
verwiesen. Die Emittentin ist selbst nicht in den Niederlanden
oder Deutschland ertragsteuerpflichtig. Das steuerliche Ergeb-
nis wurde nach deutschen steuerlichen Vorschriften ermittelt
und wird bei der Besteuerung in Deutschland nur im Rahmen
des Progressionsvorbehaltes berlicksichtigt. Die im Investi-
tionsplan auf S. 42 ff. dargestellten Investitionen der Emittentin

werden im Geschaftsjahr 2006 getatigt. Weitere Investitionen

sind bis zum Ende des Prognosezeitraumes 2016 nicht geplant.

Die in den Planbilanzen enthaltenen langfristigen Verbind-
lichkeiten werden gemaf den Tilgungskonditionen des Darle-
hensvertrages (vgl. S. 44) zurlickgefihrt. Die kurzfristigen Ver-
bindlichkeiten werden voraussichtlich bis zum Ende des Ge-

schaftsjahres durch die eingehenden Kommanditeinlagen ge-

tilgt. In den Planbilanzen werden ferner der Kassenbestand

sowie die Zusammensetzung des Eigenkapitals der Emittentin
zum jeweiligen Bilanzstichtag ausgewiesen.

Die zuvor abgebildeten Plan-Gewinn- und Verlustrechnungen
fur das laufende und das folgende Geschaftsjahr beinhalten als
wesentliche Positionen die Umsatzerldse auf der Ertragseite
sowie die Zinsaufwendungen fiir das Fremdkapital auf der Auf-
wandseite. Dabei resultieren die Umsatzerlése in erster Linie
aus den eingehenden Mietertragen.

Im Hinblick auf die wesentlichen Annahmen und Wirkungs-
zusammenhange zu Umsatz und Ergebnis flr die Geschafts-
jahre bis 2016 wird auf die ,,Prognostizierte Liquiditats- und
Ergebnisrechnung” sowie die dazugehdrigen Erlauterungen
(S. 46 ff.) verwiesen. Bei der Emittentin handelt es sich um einen

geschlossenen Immobilienfonds ohne Produktion.
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Immer unterwegs

Modern 1998 libernahm die hollandische Post PTT das austra-
lische Unternehmen TNT. Die beiden Divisionen Express und
Logistik wurden weiter unter der Marke TNT weitergefiihrt, die
Tatigkeiten als Post und der Hauptsitz wurden allerdings unter
dem ehemaligen Namen TPG fortgesetzt.

Damit soll nun Anfang 2006 Schluss sein und die niederlan-
dische Post wird voll und ganz in das GrofBunternehmen inte-
griert. Das bedeutet, dass auch die niederlandische Post die
Corporate Identity und das Corporate Design des Konzerns
tbernimmt. Die Hollander miissen sich vom gewohnten Anblick
der roten Briefkasten verabschieden und sich an orangefarbene
gewohnen.

Auch die Dienstkleidung der 45.000 Postmitarbeiter wird den
Uniformen der anderen 115.000 angepasst. So soll der Bekannt-
heitsgrad erhoht werden und die Basis fiir eine effizientere Kom-
munikation Uber die einzelnen Dienstleistungen ermdglicht
werden. Wie gut, dass die Hausfarbe von TNT-International mit
der der hollandischen Sportnationaltrikots tibereinstimmt. Wer
weif3, ob der Umwandlungsprozess so einfach hatte bewerk-
stelligt werden kdnnen, ware die Hausfarbe des Logistik-Unter-

nehmens grin gewesen, oder lila oder gestreift oder gepunktet.

Harry Koorstra wurde am 24. Mai
diesen Jahres zum Vorsitzenden
des Aufsichtsrates der Europost
gewahlt. Dieses Unternehmen im
Konzern der TNT hat sich vorge-
nommen , der grofite Wettbewerber

der Deutschen Post zu werden.
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_VORBEMERKUNG
Die nachfolgenden Ausfiihrungen sollen es dem Anleger ermdg-
lichen, einen Uberblick iiber wesentliche rechtliche Fragen zu
erhalten, die sich im Zusammenhang mit der angebotenen Be-
teiligung stellen. Die rechtlichen Grundlagen stellen jedoch nur
eine Zusammenfassung der rechtlichen Grundlagen der noch
zu grindenden Einundsechzigste IFH geschlossener Immobi-
lienfonds fiir Holland GmbH & Co. KG dar (im Folgenden auch
.Emittentin”) und ersetzen nicht das grindliche Studium des
gesamten Beteiligungsangebotes, insbesondere des Gesell-
schaftsvertrages und des Treuhandvertrages mit der Hansische
Treuhand AG. Die Einundsechzigste IFH geschlossener Immo-
bilienfonds fiir Holland GmbH & Co. KG wird ein geschlossener
Immobilienfonds in der Rechtsform einer deutschen Komman-
ditgesellschaft und wird deutschem Recht unterliegen. Die Emis-
sion erfolgt in Deutschland und Osterreich, Teilplatzierungen im
europaischen Ausland sind maglich. Die Emittentin hat bisher
keine Vermogensanlagen oder Wertpapiere herausgegeben.
Neben der im Kapitel ,Rechtliche Grundlagen” (s. 68 ff.) be-
schriebenen Abhangigkeit der Emittentin von Vertragen, insbe-
sondere der Miet- und Kaufvertrage bestehen keine Abhangig-
keiten von Patenten, Lizenzen und Vertragen, die wesentliche
Bedeutung fir die Geschaftstatigkeit oder Ertragslage der Emit-
tentin haben. Es sind keine Gerichts- oder Schiedsverfahren
anhangig, bei denen die Emittentin, die Anbieterin oder Perso-
nen nach §83, 7 und 12 VermVerkProspV Partei sind oder von
denen die Emittentin beeinflusst werden konnte. Zum Zeit-

punkt der Aufstellung des Prospektes liegen die bis zu diesem

Zeitpunkt notwendigen fir die Anlageziele und Anlagepolitik
der Emittentin (S. 22 f.) erforderlichen Genehmigungen vor.
Abgesehen von den baurechtlichen Gegebenheiten bestehen
keine rechtlichen oder tatsachlichen Beschrankungen im Hin-
blick auf die Verwendungsmaoglichkeit der Fondsimmobilien.
Die Belastungen an den Immobilien werden auf S. 75 ff. darge-
stellt. Weitere erhebliche dingliche Belastungen an den Fond-
simmobilien bestehen nicht.

Mit Ausnahme der Investition in die Immobilien wird die
Emittentin keine wichtigen laufenden Investitionen tatigen. Da
die Emittentin noch nicht gegriindet wurde, konnte die Tatig-
keit der Emittentin nicht durch aulergewdhnliche Ereignisse
beeinflusst werden. Die Emittentin wird weder als eine Aktien-
gesellschaft noch als eine Kommanditgesellschaft auf Aktien
gegriindet werden. Aus diesem Grund erfolgen keine Angaben

gemal § 6 Satz 2 und Satz 3 VermVerkProspV.

|. DIE EMITTENTIN

1. ART DER GESELLSCHAFT/EMITTENTIN

Die Zeichner werden sich zunachst als Treugeber mittelbar tiber
die Hansische Treuhand AG an der Emittentin beteiligen. Mochte
ein Zeichner unmittelbar an der Gesellschaft beteiligt sein, so ist
die Hansische Treuhand AG als Treuhanderin verpflichtet, den
auf den Zeichner anteilig entfallenden Kommanditanteil unver-
ziiglich nach Ubernahme der Beteiligung sowie Handelsregister-
eintragung der Emittentin im Wege der Sonderrechtsnachfolge

auf den Zeichner zu Ubertragen. Bei mittelbarer Beteiligung
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Uber die Hansische Treuhand AG wird der Zeichner wie ein
Kommanditist nach deutschem Handelsrecht behandelt. Sowohl
die Beteiligungen der mittelbar als auch der unmittelbar betei-
ligten Anleger werden von der Treuhanderin verwaltet.
Griindungsgesellschafter der Emittentin werden die IFH Ge-
schéftsflihrung fir Holland GmbH mit einer Kommanditeinlage
von € 1.000, die Verwaltung Einundsechzigste IFH geschlossener
Immobilienfonds fiir Holland GmbH ohne Einlage und die Hansi-
sche Treuhand AG mit einer Kommanditeinlage (Haft-Komman-
ditkapital) von € 50.000. Die Hansische Treuhand AG wird ein wei-
teres Pflicht-Kommanditkapital von € 200.000 leisten. Die Einlagen
waren zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht einbe-
zahlt. Die Prospektverantwortlichen, die Anbieterin sowie die
Griindungsgesellschafter sind weder an Unternehmen beteiligt,
die mit dem Vertrieb der Vermdgensanlage beauftragt sind, noch
an Unternehmen, die der Emittentin Fremdkapital zur Verfligung
stellen. Lediglich die Anbieterin Bankhaus Wolbern & Co. ist mit
dem Vertrieb der Vermdgensanlage beauftragt. AuBerdem sind
die Griindungsgesellschafter, die Anbieterin oder Personen nach
883, 7und 12 VermVerkProspV nicht an Unternehmen beteiligt,
die im Zusammenhang mit der Herstellung der Immobilien nicht
nur geringfligige Lieferungen oder Leistungen erbringen.
Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechte, Provisionen und
Nebenleistungen jeder Art auBerhalb des noch abzuschlieflen-
den Gesellschaftsvertrages werden den Griindungsgesell-
schaftern nicht zustehen. Die Hansische Treuhand AG wird be-
rechtigt, ihre Kommanditeinlage ganz oder teilweise auf beitre-

tende Zeichner zu ubertragen.

Rechtliche Grundlagen

Nach Beitritt der Anleger als Gesellschafter und entspre-
chender Erhohung des Gesellschaftskapitals wird es sich bei
der Emittentin nicht mehr um ein Konzernunternehmen des

Bankhauses Wolbern & Co. handeln.

2. GESELLSCHAFTSVERTRAG DER EMITTENTIN

Die Rechte und Pflichten zwischen den Anlegern und der Gesell-
schaft sowie den Gesellschaftern untereinander werden im noch
abzuschliefenden Gesellschaftsvertrag im Einzelnen geregelt,
der auf S. 98 ff. abgedruckt ist. Ergdnzend gelten die gesetzlichen
Bestimmungen. Daneben bestehen keine weiteren Anspriiche.
Der Gesellschaftsvertrag wird deutschem Recht unterliegen, Ge-
richtsstand wird Hamburg. Die im deutschen Handelsgesetzbuch
fir Kommanditgesellschaften enthaltenen Vorschriften sind nur
bedingt anwendbar auf geschlossene Fonds in der Rechtsform
einer Kommanditgesellschaft, bei der eine GmbH Komplemen-
tarin ist. Der Gesellschaftsvertrag der Emittentin wird daher von
den gesetzlichen Regelungen fiir Kommanditgesellschaften ab-
weichen: Die Haftung der personlich haftenden Gesellschafterin
ist grundsatzlich unbeschrankt. Da es sich bei der personlich
haftenden Gesellschafterin um eine Kapitalgesellschaft in Form
einer GmbH handeln wird, haftet diese nur beschrankt auf ihr
Vermaogen. Die Komplementarin IFH Einundsechzigste IFH ge-
schlossener Immobilienfonds fiir Holland GmbH wird von der Ge-
schaftsflihrung ausgeschlossen werden und die geschaftsfiihren-
de Kommanditistin, die IFH Geschaftsfihrung fir Holland GmbH,
wird zur Geschaftsflihrung berechtigt und verpflichtet sein.

Weitere Abweichungen bestehen nicht.
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_ZEICHNUNGSBEFUGTE

Der mittelbare oder unmittelbare Beitritt einer Gesellschaft
birgerlichen Rechts, einer offenen Handelsgesellschaft, einer
Kommanditgesellschaft oder eines anderen Zusammenschlus-
ses von Personen, die bzw. der nach niederlandischen steuer-
lichen Mafistaben als so genannte transparente Gesellschaft

behandelt werden kann, ist nicht gestattet.

_GESELLSCHAFTSZWECK

Der Gesellschaftszweck der Emittentin wird insbesondere der
Erwerb sowie die Verwaltung und Verwertung des wirtschaft-
lichen Eigentums der Biirogebaude in Arnheim, Meander, |Js-
seloord 2 und Utrecht, Uniceflaan 1 sein. Zum wesentliche n
Tatigkeitsbereich der Emittentin gehort die Vornahme samt-
licher, in Zusammenhang mit der Vermietung und Instandhal-

tung der Immobilien stehender Geschafte.

_ZEICHNUNGSSUMME
Die Mindestzeichnungssumme betragt € 15.000 zzgl. Agio. Das
Agio betrdgt 5 % auf die Zeichnungssumme.

Neben der Kommanditeinlage zzgl. 5% Agio sind von dem
Anleger die Kosten der Unterschriftenbeglaubigung im Falle
der direkten Eintragung in das Handelsregister, die Kosten im
Fall der Ubertragung der Beteiligung sowie ggf. personliche
Steuerberatungskosten zu tragen. Die genaue Héhe dieser
Kosten kann nicht beziffert werden. Weitere Kosten entstehen
dem Anleger nicht.

Hohere Zeichnungssummen sollen ohne Rest durch 5.000
teilbar sein. Die Zahlungsverpflichtung des Zeichners bezieht
sich auf 100 % der Zeichnungssumme (davon 20 % Haft-Komman-
diteinlage und 80 % Pflicht-Kommanditkapital) zzgl. 5% Agio.
Bei einer Mindestzeichnungssumme von € 15.000 sind 1.880
Beteiligungen maglich. Von der Zeichnungssumme wird nur die

Haft-Kommanditeinlage in das Handelsregister eingetragen.

Hinsichtlich der Anspriiche nicht fristgerechter Zahlung der

Zeichnungssumme werden Verzugszinsen in Hohe von 5 Pro-
zentpunkten tiber dem jeweiligen Basiszinssatz vereinbart. Die
Hansische Treuhand AG kann von der Emittentin beauftragt
werden, die Anspriiche der Emittentin gegen saumige Zeichner
geltend zu machen und einzuziehen. Die Emittentin bzw. - bis
zum Zeitpunkt des Beitritts — die Treuhanderin wird von der Bei-
trittsvereinbarung bzw. dem Treuhandauftrag mit saumigen
Zeichnern mit riickwirkender Kraft zuriicktreten kénnen (§ 3
Abs.6 des Gesellschaftsvertrages, § 1 Abs. 4 des Treuhandver-
trages). Zur Erklarung dieses Riicktritts kann auch die Hansi-

sche Treuhand AG von der Emittentin beauftragt werden.

_BEGRUNDUNG DER BETEILIGUNG,
VERWALTUNG DER BETEILIGUNG
Mit Mitteilung der Annahme des vom Zeichner unterzeichneten
Zeichnungsscheins durch die Hansische Treuhand AG kommt
der auf den S. 106 ff. in diesem Verkaufsprospekt abgedruckte
Treuhandvertrag zwischen dem Zeichner einerseits und der
Hansische Treuhand AG andererseits zustande. Auf der Grund-
lage dieses Treuhandvertrages veranlasst die Hansische Treu-
hand AG den Erwerb der Beteiligungen fiir die Zeichner und
verwaltet die mittelbaren oder unmittelbaren Kommanditbetei-
ligungen anschlielend fiir den Zeichner.

Mit Unterzeichnung des Zeichnungsscheins beauftragt und
bevollmachtigt der Zeichner die Hansische Treuhand AG, bei
Vorliegen der Mittelfreigabevoraussetzungen (§ 3 Abs. 7 des Ge-

sellschaftsvertrages).

= zunéachst eine Beteiligung an der Emittentin (Haft-Komman-
ditkapital und Pflicht-Kommanditkapital] im eigenen Namen,
jedoch treuhanderisch fir Rechnung des Zeichners in Hohe
der jeweiligen Zeichnungssumme zu erwerben, zu halten und

zu verwalten und
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= im Falle des Wunsches einer unmittelbaren Beteiligung in Hohe
der jeweiligen Zeichnungssumme den auf den Gesellschafter
anteilig entfallenden Kommanditanteil (Haft-Kommanditkapi-
tal und Pflicht-Kommanditkapital) an der Emittentin unverzig-
lich nach Ubernahme der Beteiligung sowie Handelsregister-
eintragung der Emittentin im Wege der Sonderrechtsnachfolge
auf den Gesellschafter zu Gbertragen und diese anschlieBend
fur den Zeichner zu verwalten. Hierzu muss der Zeichner der
Hansische Treuhand AG auf eigene Kosten eine notariell be-
glaubigte Handelsregistervollmacht erteilen. Ein entsprechen-
des Muster dieser Handelsregistervollmacht wird dem Zeichner
von der Hansische Treuhand AG zusammen mit der Mitteilung
der Annahme des vom Zeichner unterzeichneten Zeichnungs-
scheins Ubersandt. Die Handelsregistervollmacht ist erforder-
lich, damit die Hansische Treuhand AG die Anmeldungen der
Eintragung des beitretenden Kommanditisten in das Handels-

register veranlassen kann.

Der Beitritt des Zeichners zur Emittentin kann dabei auch durch
Ubertragung der Beteiligung der Hansische Treuhand AG an
der Emittentin (Haft-Kommanditkapital und Pflicht-Komman-
ditkapital) auf den Zeichner erfolgen. Nach Aufforderung durch
die Hansische Treuhand AG muss der Zeichner die von ihm ge-
wahlte Zeichnungssumme (Haft-Kommanditkapital und Pflicht-
Kommanditkapital) zzgl. 5% Agio an die Hansische Treuhand
AG zahlen. Bei der Hansische Treuhand AG handelt es sich um

eine Auszahlungsstelle (Adresse vgl. S. 110).

_KONTROLLE DER MITTELFREIGABE

Im noch abzuschlieBenden Gesellschaftsvertrag der Emittentin
werden die Voraussetzungen fiir den unmittelbaren oder mittel-
baren Beitritt der Zeichner zur Emittentin und zur Freigabe der
von den Anlegern eingezahlten Mittel geregelt werden (§ 3 Abs. 7

des Gesellschaftsvertrages), namlich:

Rechtliche Grundlagen

= Zusage einer Hypothekenbank lber die langfristige Fremdfi-
nanzierung zu den prospektierten Bedingungen (S. 44 f. des
Verkaufsprospektes);

» Abschluss der notariellen Kaufvertrage fir die Objekte in Arn-
heim und Utrecht zu den prospektierten Bedingungen (S. 75 ff.
des Verkaufsprospektes);

Vorlage der Mietvertrage mit dem Staat der Niederlande
(Rijksgebouwendienst] und Vitens N.V. zu den prospektierten
Bedingungen (S. 38 ff. des Verkaufsprospektes);

« Ubereinstimmung des Kommanditgesellschaftsvertrages der
Emittentin mit dem im Verkaufsprospekt abgedruckten Entwurf
(S. 98 ff. des Verkaufsprospektes);

= Eintragung der Emittentin in das Handelsregister.

Die Hansische Treuhand AG wird den Beitritt der Zeichner zur
Emittentin erst dann veranlassen und die von den Zeichnern ge-
zahlten Mittel erst dann freigeben, wenn die vorstehenden, im
noch abzuschlieBenden Gesellschaftsvertrag der Emittentin

geregelten Freigabebedingungen erfillt sind (vgl. § 3 Abs. 7).

_HAFTUNG

Die Kommanditisten - die Treugeber mittelbar tber die insofern
von ihnen freizustellende Hansische Treuhand AG - haften im
Auflenverhaltnis beschrankt mit der fiir sie als Kommanditisten
in das Handelsregister eingetragenen Haft-Kommanditeinlage
(20 % der Zeichnungssumme). Diese AuBenhaftung ist ausge-
schlossen, soweit die Haft-Kommanditeinlage geleistet ist. Es
besteht grundsétzlich keine Nachschusspflicht der (mittelbar
oder unmittelbar beitretenden) Kommanditisten.

Wenn jedoch die Haft-Kommanditeinlage ganz oder teil-
weise an die Kommanditisten zuriickgezahlt wird, kann gege-
benenfalls die Verpflichtung fir die Kommanditisten beste-
hen, diese Betrage wieder in die Emittentin einzuzahlen. Die

Kommanditisten konnen nicht durch Mehrheitsbeschluss ge-

:



zwungen werden, selbst an einer Erhohung des Kommandit-
kapitals teilzunehmen.

Scheidet ein Kommanditist aus der Emittentin aus und er-
halt er seine Einlage zurick, so haftet er ab Eintragung seines
Ausscheidens im Handelsregister fir alle bis zu seinem Aus-
scheiden begriindeten Verbindlichkeiten der Emittentin fir die
Dauer von fiinf Jahren bis zur Hohe seiner Haft- Kommandit-
einlage, wenn die Anspriiche innerhalb dieser Frist fallig werden
und gerichtlich oder schriftlich gegen ihn geltend gemacht wer-
den. Bei der Auflésung der Emittentin verjahren Anspriiche von
Glaubigern gegeniiber den Kommanditisten fiinf Jahre nach
Eintragung der Auflosung, werden sie erst nach der Eintragung
fallig, so verjahren sie fiinf Jahre nach Eintritt der Falligkeit.

Die Komplementarin der Emittentin haftet personlich und

unbeschrankt fir alle Verbindlichkeiten der Emittentin.

_GESCHAFTSFUHRUNG, VERTRETUNG
Zur Geschaftsfiihrung und Vertretung wird die geschaftsfihren-
de Kommanditistin, die IFH Geschaftsflihrung fiir Holland GmbH
berechtigt und verpflichtet sein. Die Komplementarin wird von
der Geschaftsflihrung ausgeschlossen. Die Geschaftsfiihrungs-
befugnis der geschaftsfliihrenden Kommanditistin wird sich auf
die Vornahme aller Geschéfte erstrecken, die zum lblichen Be-
trieb der Emittentin gehoren, insbesondere auf den Abschluss
und die Abwicklung bzw. die Vornahme der dem Investitionsplan
zu Grunde liegenden Rechtsgeschafte und Rechtshandlungen.
Die Ubertragung von Geschaftsfiihrungsaufgaben auf dritte
Personen oder Gesellschaften durch die geschaftsfiihrende Kom-
manditistin wird der Zustimmung der Hansische Treuhand AG
bedirfen. Werden Geschaftsflihrungsaufgaben tbertragen, ist
sicherzustellen, dass der geschaftsfihrenden Kommanditistin
und damit der Emittentin ein uneingeschranktes Informations-,
Auskunfts- und Blichereinsichtsrecht zusteht. Die geschafts-
fiihrende Kommanditistin wird auch berechtigt sein, den Fremd-

kapitalanteil zu Lasten des Eigenkapitalanteils im Rahmen

wirtschaftlich vertretbarer und kaufmannischer Vorsicht ent-

sprechender Grenzen zu erhohen oder zu verringern (§ 6 Abs. 2
des Gesellschaftsvertrages).

Geschaftsfiihrer der geschaftsfiihrenden Kommanditistin
Tanja Einsiedler-Johannsen und Joachim Pfeiffer sind nicht fur
Unternehmen tatig, die der Emittentin Fremdkapital zur Verfi-
gung stellen. Die Emittentin hat noch kein abgeschlossenes
Geschaftsjahr, insofern kann keine Aussage Uber die den vor-
genannten Personen gezahlten Gesamtbezilige aus ihrer Funk-
tion bei der geschaftsfihrenden Kommanditistin fiir das abge-
schlossene Geschaftsjahr getroffen werden. Weder fiir das ab-
gelaufene noch fiir kiinftige Geschaftsjahre erhalten die Ge-
schaftsflhrer der IFH Geschaftsfiihrung fiir Holland GmbH aus
ihrer Funktion bei der geschaftsfiihrenden Gesellschaft separate
Gehalter, Gewinnbeteiligungen, Aufwandsentschadigungen,
Provisionen oder ahnliche Nebenleistungen. Die Geschafts-
fihrer der IFH Geschéftsfiihrung fir Holland GmbH sind nicht
fur Unternehmen tatig, die mit der Herstellung der Immobilien
nicht nur geringfligige Lieferungen oder Leistungen erbringen
oder die mit dem Vertrieb der angebotenen Vermdgensanlage

betraut sind.

_GESELLSCHAFTERVERSAMMLUNGEN,

SCHRIFTLICHE BESCHLUSSFASSUNGEN

Die grundsatzlich im schriftlichen Beschlussverfahren durchzu-
fihrenden ordentlichen Gesellschafterversammlungen sollten
jahrlich bis spatestens zum 30.09. eines Jahres durchgefiihrt
werden (§ 11 des Gesellschaftsvertrages). Die Einberufung von
Gesellschafterversammlungen wird schriftlich durch die ge-
schaftsflihrende Kommanditistin erfolgen. Gesellschafter, die
mindestens 25 % des Haft-Kommanditkapitals vertreten, werden
berechtigt sein, die Abhaltung von Gesellschafterversammlungen
zu verlangen bzw. die Einberufung von auBerordentlichen Ge-
sellschafterversammlungen. Bestimmte, im Einzelnen im noch

abzuschlieBenden Gesellschaftsvertrag genannte, Geschafts-
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fihrungsmafnahmen sind von der Zustimmung der Gesell-
schafterversammlung abhangig (§ 8 des Gesellschaftsvertrages).
Auf Wunsch der Komplementarin oder von Gesellschaftern,
die mindesten 25 % des Haft-Kommanditkapitals halten, kann
ein dreikopfiger Beirat gebildet werden, von dem zwei Mitglie-
der von der Gesellschafterversammlung gewahlt werden und
einer von der Hansische Treuhand AG bestimmt wird. Sofern bei
der Emittentin ein Beirat gebildet wird, entscheidet dieser an
Stelle der Gesellschafterversammlung tiber die Einwilligung zu
zustimmungsbeddrftigen Geschaftsfihrungsmafnahmen. Der
Beirat wird ferner berechtigt sein, von der geschaftsfihrenden
Kommanditistin Berichte tiber die Angelegenheiten der Emit-
tentin zu verlangen. Auf Beschluss des Beirats ist einer seiner
Mitglieder oder ein beauftragter Dritter auf Kosten der Emitten-
tin berechtigt, die Geschéftsblicher der Emittentin einzusehen.
Fir den Fall, dass ein Beiratsmitglied - aus welchem Grund
auch immer - aus der Gesellschaft ausscheidet, nimmt ein von
der Treuhanderin zu bestimmendes Ersatzbeiratsmitglied des-
sen Aufgaben bis zur Wahl eines neuen Beirats wahr. Zum
Zeitpunkt der Aufstellung des Prospektes hat die Emittentin

keinen Beirat oder ein sonstiges Aufsichtsgremium.

_GESELLSCHAFTERBESCHLUSSE

Die Gesellschafter beschlieen im Normalfall im Wege der
schriftlichen Abstimmung oder aber in Gesellschafterversamm-
lungen. Die Gesellschafterversammlung ist insbesondere zu-

standig fir Beschlussfassungen uber

= die Genehmigung und Feststellung des Jahresabschlusses
bzw. der Einnahmen-Uberschuss-Rechnung,

= die Verwendung des Jahresergebnisses sowie Uber die Ver-
wendung von Liquiditatsiiberschiissen,

= die Entlastung der geschaftsfiihrenden Kommanditistin, der
Treuhanderin und eines etwaigen Beirates,

= die (eventuelle] Wahl des Abschlusspriifers,

Rechtliche Grundlagen

- eine (eventuelle) Anderung des Gesellschaftsvertrages sowie

= die Auflosung der Gesellschaft.

Das Stimmrecht jedes Kommanditisten richtet sich nach der
Hohe seines Anteils am Kapitalkonto, wobei auf je angefangene
€ 100 der Beteiligung am Haft-Kommanditkapital der Emittentin
flnf Stimmen entfallen. Die Komplementarin wird eine Stimme
haben (§ 13 Abs. 3 des Gesellschaftsvertrages). Die Gesellschaf-
terversammlung ist beschlussfahig, wenn samtliche Gesellschaf-
ter ordnungsgemaf geladen sind und wenigstens 25 % aller
Stimmen anwesend oder vertreten sind oder an der schriftlichen
Abstimmung im Umlaufverfahren teilgenommen haben (§ 13
Abs. 1 des Gesellschaftsvertrages). Fiir Beschlussfassungen

gelten folgende Mehrheiten:

= Grundsatzlich erfordern Gesellschafterbeschlisse die einfache
Mehrheit der abgegebenen Stimmen (§ 13 Abs. 2 des Gesell-

schaftsvertrages).

Folgende Beschlisse erfordern die Mehrheit von 75 % der ab-

gegebenen Stimmen (§ 13 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrages):

« Anderung des Gesellschaftsvertrages der Emittentin,
= Verkauf der von der Emittentin erworbenen Immobilien,

* Liquidation der Emittentin.

Fir die Anfechtung eines Gesellschafterbeschlusses ist von den
Gesellschaftern eine Ausschlussfrist von sechs Monaten nach
Zusendung des Protokolls der Gesellschafterversammlung zu
beachten. Einspriiche gegen das Protokoll der Gesellschafter-
versammlung sind gegenuber der geschaftsfihrenden Kom-
manditistin innerhalb von vier Wochen nach Absendung schrift-
lich zu erkléren (§ 14 des Gesellschaftsvertrages).

Die Informations-, Auskunfts- und Einsichtsrechte der

Gesellschafter unterliegen den gesetzlichen Bestimmungen.
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_UBERTRAGUNG, BELASTUNG UND KUNDIGUNG

Die freie Handelbarkeit der Anteile wird insofern eingeschrankt
sein, als die Ubertragung von Kommanditbeteiligungen nur zum
31.12. eines jeden Jahres und nur mit Zustimmung aller Gesell-
schafter erfolgen kann. Ferner existiert fir den Verkauf von
Anteilen an geschlossenen Immobilienfonds weder ein amt-
licher Markt noch gibt es ein Rickgaberecht an die Emittentin
selbst zu einem vorab festgelegten Preis.

Neben der Maglichkeit, seinen Anteil zu beleihen oder zu
verkaufen, hat der Anleger das Recht, seine Gesellschaftsbe-
teiligung zu kiindigen (erstmals per 31.12.2016). Nach einer
Kiindigung steht dem Kommanditisten ein Anspruch auf Zah-
lung eines Auseinandersetzungsguthabens zu. Dieses entspricht
der Beteiligung des Kommanditisten am Vermogen der Fonds-
gesellschaft. Maf3gebend ist hierbei der Verkehrswert des
Gesellschaftsvermdgens (vgl. § 23 Abs. 3 des Gesellschaftsver-
trages). Das Auseinandersetzungsguthaben wird im Rahmen
des Jahresabschlusses der Emittentin ermittelt, wobei der
Wert des Gesellschaftsvermdgens durch einen Gutachter auf

Kosten der Emittentin ermittelt wird.

_BETEILIGUNG AM ERGEBNIS UND VERMOGEN, AUSZAHLUNGEN
Die Gesellschafter werden im Verhaltnis ihrer Haft-Kommandit-
anteile am Ergebnis und Vermogen der Gesellschaft beteiligt.

Die Verteilung des Ergebnisses richtet sich nach § 16 des
Gesellschaftsvertrages. Das Ergebnis des Jahres 2006 wird auf
die im Jahr 2006 beigetretenen Gesellschafter im Verhaltnis
ihrer Haft-Kommanditanteile am 31.12.2006 verteilt.

Eine Gewahrleistung fir die Verzinsung oder die Riickzahlung
der Vermogensanlagen im Sinne des § 14 VermVerkProspV wird
nicht Gbernommen. Die Gesellschafter haben Anspruch darauf,
dass innerhalb der ersten sechs Monate eines jeden Jahres
eine Abrechnung flr das Vorjahr vorgelegt wird (§ 15 Abs. 2 des
Gesellschaftsvertrages). Die geschaftsfiihrende Kommanditis-

tin wird berechtigt, a conto eines spater zu fassenden Beschlus-

ses der Gesellschafterversammlung im Januar eines Jahres
nach ihrem Ermessen frei verfiigbare Liquiditat an die Gesell-

schafter auszuschutten.

_DAUER DER GESELLSCHAFT

Die Emittentin wird auf unbestimmte Zeit errichtet. Das Gesell-
schaftsverhaltnis kann von jedem Kommanditisten durch ein-
geschriebenen Brief mit einer Frist von zwolf Monaten bis zum
Ende des Geschaftsjahres, erstmals zum 31.12.2016, gekiindigt
werden (§ 20 Abs.1 des Gesellschaftsvertrages). Die Kiindigung
hat nicht die Auflosung der Emittentin, sondern nur das Aus-

scheiden des kiindigenden Kommanditisten zur Folge.

3. TREUHANDVERTRAG

_ZUSTANDEKOMMEN DES TREUHANDVERTRAGES

Mit der Mitteilung der Annahme des vom Zeichner unterzeich-
neten Zeichnungsscheines durch die Hansische Treuhand AG
wird der auf S. 106 ff. abgedruckte Treuhandvertrag zwischen
den Zeichner einerseits und der Hansische Treuhand AG ande-

rerseits zustande kommen.

_WESENTLICHER INHALT DES TREUHANDVERTRAGES
Auf der Grundlage des Treuhandvertrages veranlasst die Han-
sische Treuhand AG den Erwerb der Beteiligung fir den jewei-
ligen Zeichner und verwaltet die mittelbare oder unmittelbare
Kommanditbeteilung anschlieffend fir ihn. Neben der Abwick-
lung des gesamten Zahlungsverkehrs, liber die wirtschaftlichen
und steuerlichen Ergebnisse der Emittentin und der Organisa-
tion der Gesellschafterversammlungen hat die Treuhanderin
die Aufgabe, als Kommunikationsschnittstelle zwischen den
Zeichnern und der Emittentin zu dienen.

Fir die Ubernahme der Treuhandschaft in der Investi-
tionsphase (Mittelfreigabe) erhalt die Hansische Treuhand AG

einmalig einen Betrag in Hohe von € 141.000 zzgl. gesetzlicher

M



Umsatzsteuer, fallig bei SchlieBung des Fonds, spatestens
am 31.05.2006.

Dariber hinaus erhalt sie ab 2006 zeitanteilig eine laufende
Verglitung in Hohe von 0,2 % p. a. des eingezahlten Eigenkapitals
zzgl. Umsatzsteuer. Fir diese Position wurde ein Anstieg von
2,5% p.a. vereinbart. Darliber hinaus erhalt die Hansische
Treuhand AG bei Liquidation der Emittentin 0,5 % des Verkaufs-
preises der Immobilien zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer sowie
Ersatz ihrer notwendigen Aufwendungen. Alle Betrage sind der

Hansische Treuhand AG von der Emittentin zu zahlen.

_BEENDIGUNG DES TREUHANDVERTRAGES

Der Treuhandvertrag kann von der Treuhanderin und von dem
Treugeber mit einer Frist von sechs Monaten zum Ende eines
Kalenderjahres gekiindigt werden. Im Falle der Kiindigung hat
die Hansische Treuhand AG bei mittelbaren Beteiligungen eine
entsprechende Teilkommanditeinlage auf den Treugeber zu
Ubertragen, der dann unmittelbarer Kommanditist der Emit-
tentin wird.

Die Kiindigung der Hansische Treuhand AG wird allerdings
erst dann wirksam, wenn die Hansische Treuhand AG auf eigene
Kosten der geschaftsfihrenden Kommanditistin der Emittentin
eine entsprechende Handelsregistervollmacht in notariell be-
glaubigter Form Gbermittelt hat. Der Treuhandvertrag kann
ferner von der Hansische Treuhand und dem Treugeber ent-
sprechend der Regelung lber die ordentliche Kiindigung des

Gesellschaftsvertrages der Emittentin gekiindigt werden.

I1l. OBJEKTERWERBE

_OBJEKTERWERB IN ARNHEIM

Fur das Objekt in Arnheim wurde am 05.04.2005 durch die Kom-

plementarin, Verwaltung Einundsechzigste IFH geschlossener
Immobilienfonds fiir Holland GmbH, ein Kaufversprechen abge-

geben. Verkauferin ist die Bouwcombinatie IJsseloord 2 v.o.f.

Rechtliche Grundlagen

Mit der Verkauferin wurden in der Vergangenheit noch keine
Kaufvertrage abgeschlossen. Die Immobilie befindet sich zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch im Bau und wird vor-
aussichtlich im Juni 2006 fertiggestellt. Grundlage der fol-
genden Darstellung ist ein abgestimmter Kaufvertragsentwurf
vom 22.11.2005.

Gegenstand des Kaufvertragsentwurfs (,Kaufsache") ist ein
Grundstick mit einem darauf zu realisierenden Biirogebaude
nebst Stellplatzen. Das Grundstiick ist eingetragen im Grundbuch
der Gemeinde Arnheim; Sektion T Nummern 3003, 3004, 3125
und 555 (alle teilweise) mit einer Gesamtflache von ca. 3.835 m

Auf dem Grundstiick wird eine Biiroimmobilie mit einer
vermietbaren Flache von voraussichtlich ca. 6.928 m? errichtet
werden. Weiterhin werden insgesamt 250 KFZ-Stellplatze
errichtet werden. Von den KFZ-Stellplatzen befinden sich 58 in
dem Gebaude und 15 unmittelbar neben der Biiroimmobilie.
Weitere 177 Stellplatze werden in einer Entfernung von ca. 250
Metern von dem Biirogebdude auf einem Grundstiick mit einer
GrofBe von 4.950 m? errichtet werden. Dieses Grundstiick ist
eingetragen im Grundbuch der Gemeinde Arnheim, Sektion T,
Nummern 3125 (teilweise) und 3129 (teilweise). Aufgrund
offentlich-rechtlicher Vorschriften ist die Anzahl der zu errich-
tenden Stellplatze beschrankt. Die Verkauferin wird die Kaufe-
rin von jeglicher Haftung etwaiger diesbeziiglicher Anspriiche
der Gemeinde Arnheim befreien.

Zu Lasten eines Teils der Grundstiicke mit den Nummern
3004 (teilweise), 3125 (teilweise), 555 und 3129 wurden dingliche
Rechte bestellt (Gasleitungen etc). Weiterhin werden allgemeine
Verkaufsbedingungen vereinbart. Die Kauferin ist verpflichtet,
diese allgemeinen Bedingungen und die darin enthaltenen Ver-
pflichtungen zu erfiillen. Auf der Grundlage dieser Verkaufsbe-
dingungen wurden bereits und werden Grunddienstbarkeiten
und qualitative Verpflichtungen bestellt.

Die Eigentiimerin ist verpflichtet, in die im Zusammenhang

mit der Verwaltung, Instandhaltung und Bewirtschaftung der
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Infrastruktur gegriindete Genossenschaft mit dem Namen

.Cooperativeve vereniging van eigenaars Bedrijvenpark |Jsse-
loord 2 U.A." einzutreten.

Die Verkauferin wird garantieren, dass das Gebaude schlis-
selfertig, d. h. nutzungsbereit ibergeben wird. Auf den Kauf-
vertrag wird ausschlieBlich niederldandisches Recht Anwendung
finden. Es ist geplant, dass die Lieferung der Fondsimmobilie
am 01.06.2006 an die Komplementarin erfolgt und anschlieBend
(d.h. am 01.06.2006) das wirtschaftliche Eigentum der Immobi-
lie von der Komplementarin auf die Emittentin Gbertragen wird.

Der Kaufpreis fur die Kaufsache betragt ohne Bericksich-
tigung der Erwerbsnebenkosten voraussichtlich € 20.184.000,
entspricht damit dem 14,81fachen der anfanglichen Jahresmiete
von € 1.362.420 und ist bei Ubergabe des Objektes fallig. Der
zu zahlende Kaufpreis ist Uber die Ankaufsrendite in Hohe von
6,75% an die endgiltig errichtete Flache und den hierfiir vom
Mieter zu entrichtenden Mietzins gekoppelt. Sollte der tatsach-
lich zu zahlende Kaufpreis vom kalkulierten Kaufpreis in Hohe
von € 20.184.000 abweichen, kann dies zu einem Uber- oder
Unterschreiten des Investitionsplanes fiihren. Als unabhangiger
Sachverstandiger hat ein Gutachter der Troostwijk Taxaties B.V.
das Objekt zum 18.09.2005 bewertet und den Kaufpreis und

den Mietzins zu diesem Zeitpunkt als marktgerecht bestatigt.

_OBJEKTERWERB IN UTRECHT
Das Objekt in Utrecht, Uniceflaan 1, wurde mit Kaufvertrag (Erb-
pacht abgelést bis 06.07.2038) vom 11.11.2005 von der Komple-
mentarin, Verwaltung Einundsechzigste IFH geschlossener
Immobilienfonds fiir Holland GmbH, erworben. Verkauferin ist
die ING Vastgoed Belegging B.V. Mit der Verkauferin wurden in
der Vergangenheit noch keine Kaufvertrage abgeschlossen.
Gegenstand des Kaufvertrages ist das an einem Grund-

stick bestehende Erbpachtrecht mit einer Biiroimmobilie und

den dazugehdrigen Stellplatzen. Es handelt sich um eine fort-
wahrende Erbpacht, fiir die die Verpflichtung zur Zahlung des
Erbpachtzinses bis zum 06.07.2038 abgekauft wurde. Das Grund-
stiick ist eingetragen im Grundbuch der Stadt Utrecht, Sektion S,
Nummer 1700 und hat eine Grofie von ca. 6.400 m?. Die Fonds-
immobilie verfiigt Uber eine Mietflache von ca. 12.079 m? (davon
ca. 669 m? Archivraum) sowie insgesamt 133 Stellplatze. Auf-
grund offentlich-rechtlicher Vorschriften ist die Anzahl der zu
errichtenden Stellplatze beschrankt.

Auf den Kaufvertrag findet ausschlie3lich niederlandisches
Recht Anwendung. Es ist geplant, dass die Lieferung der Fonds-
immobilie am 03.01.2006 an die Komplementarin erfolgt und
am 01.06.2006 das wirtschaftliche Eigentum der Immobilie von
der Komplementarin auf die Emittentin lbertragen wird.

Der Kaufpreis fir das Objekt betragt ohne Berticksichtigung
der Erwerbsnebenkosten € 28.160.000, entspricht damit dem
14,36 fachen der Jahresmiete (Stand: November 2005). Der Kauf-
preis ist bei Ubergabe des Objektes fillig. Als unabhangiger
Sachverstandiger hat ein Gutachter der Troostwijk Taxaties B.V.
das Objekt zum 26.09.2005 bewertet und den Kaufpreis und den
Mietzins zu diesem Zeitpunkt als marktgerecht bestatigt.

Weder den Prospektverantwortlichen, noch den Griindungs-
gesellschaftern oder der Geschaftsfiihrung der Emittentin stand
bzw. steht das Eigentum oder eine dingliche Berechtigung aus
anderen als in diesem Abschnitt genannten Griinden an den

Immobilien zu.

IIl. DIENSTLEISTUNGSVERTRAGE

Die nachfolgenden Gebiihrenpositionen sind, sofern nicht anders
erwahnt, nach Leistungserbringung fallig. Samtliche Dienstleis-
tungsvertrage, die von der Emittentin abgeschlossen werden
und in diesem Abschnitt erwahnt sind, werden deutschem Recht

unterliegen, Gerichtsstand ist Hamburg.
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_GESCHAFTSFUHRUNG/TREUHAND

Mit der Verwaltung Einundsechzigste IFH geschlossener Immo-
bilienfonds fiir Holland GmbH wird fiir die Haftung in der Inves-
titionsphase ein einmaliger Pauschalbetrag in Hohe von € 1.740
inkl. Umsatzsteuer vereinbart werden. Der Betrag wird bei
SchlieBung des Fonds, spatestens am 31.05.2006 fallig. Die lau-
fende Vergiitung ab 2006 wird € 1.740 p. a. inkl. Umsatzsteuer
betragen. Fir die Geschaftsfiihrung in der Investitionsphase
wird die IFH Geschaftsfiihrung fiir Holland GmbH € 54.900 zzgl.
Umsatzsteuer erhalten. Der Betrag wird bei SchlieBung des
Fonds, spatestens am 31.05.2006 fallig. Die laufende Vergitung
ab 2006 wird € 23.500 zzgl. Umsatzsteuer betragen und wird ab
dem Jahr 2007 um 2,50 % p. a. erhoht.

Fir jede erfolgreich vermittelte Neuvermietung und Pro-
longation wird die geschaftsflihrende Kommanditistin gemaf
817 Abs. 4 des Gesellschaftsvertrages eine Vermietungs-Manage-
ment-Gebihr in Hohe einer Monatsmiete zzgl. gesetzlicher Um-
satzsteuer erhalten. Fiir die Ubernahme der Treuhandschaft in der
Investitionsphase (Mittelfreigabe) wird die Hansische Treuhand
AG einmalig einen Betrag in Hohe von € 141.000 zzgl. gesetz-
licher Umsatzsteuer erhalten, fallig bei SchlieBung des Fonds,
spatestens am 31.05.2006 Dariiber hinaus wird sie ab 2006
zeitanteilig eine laufende Vergiitung in Hohe von 0,20 % p. a.
der gesamten Zeichnungssumme (Haft-Kommanditkapital und
urspriingliches Pflicht-Kommanditkapital) erhalten, jeweils
zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer, fallig jeweils per 30.06. des
laufenden Jahres. Die Vergitung wird ab dem 01.01.2007 um
2,50% p.a. zu erhohen sein.

Dariber hinaus wird die Hansische Treuhand AG bei einer
Liquidation 0,50 % zzgl. Umsatzsteuer des Verkaufspreises
erhalten. Die geschaftsfihrende Kommanditistin wird bei der
Liquidation der Gesellschaft eine erfolgsabhangige Vergiitung

(vgl. § 24 Abs. 3 des Gesellschaftsvertrages) erhalten. Sofern

Rechtliche Grundlagen

die Gesellschafter im Zuge der Liquidation - unbeschadet frii-
herer Auszahlungen - 110 % zzgl. Agio (5% der Zeichnungs-
summe)] ihrer urspriinglichen Zeichnungssumme erhalten,
wird die geschaftsfiihrende Kommanditistin eine nachtragliche
Verglitung fiir erfolgreiches Investment in Hohe von 30 % der
den genannten Liquidationsiiberschuss von 110 % Uberstei-
genden Erlose erhalten. Dieser Betrag versteht sich inkl. Um-

satzsteuer.

_OBJEKTAUFBEREITUNGSVERTRAG

Fir die Auswahl, Akquisition, Prifung und Aufbereitung der Im-
mobilien wird mit dem Bankhaus Wolbern & Co. ein Pauschal-
honorar von € 604.300 zzgl. Umsatzsteuer vereinbart werden.
Der Vertrag kann mit einer Frist von drei Monaten zum Quartals-

ende geklindigt werden.

_KONZEPTIONSVERTRAG

Die gesamte Konzeption wird die Wélbern Konzept GmbH gegen
eine Verglitung in Hohe von € 700.988 zzgl. Umsatzsteuer lber-
nehmen. Der Vertrag kann mit einer Frist von drei Monaten zum

Quartalsende gekiindigt werden.

_PLATZIERUNGSVERTRAG/FREMKAPITALVERMITTLUNGSVERTRAG
Das Bankhaus Wélbern & Co. wird von der Emittentin exklusiv
mit der Platzierung des Fondskapitals beauftragt werden. Das
Honorar hierfiir wird € 1.410.000 betragen und unterliegt nicht
der Umsatzsteuer. Der Betrag wird bei Vollplatzierung, spates-
tens am 31.05.2006 fallig. Das Agio in Hohe von 5% auf die
Zeichnungssumme steht dem Bankhaus Walbern & Co. zu und
wird ebenfalls zur Abdeckung der Platzierungskosten verwendet.
Die Emittentin ist berechtigt, den Platzierungsvertrag insoweit
zu kiindigen, als andere Vertriebspartner unmittelbar mit der

Platzierung des Eigenkapitals beauftragt werden konnen.
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Fir die Beschaffung einer langfristigen (prospektgerechten)

Darlehenszusage einer Hypothekenbank und der notwendigen
Zwischenfinanzierung wird mit dem Bankhaus Walbern & Co.
ein Pauschalhonorar von € 714.000 vereinbart werden. Diese

Geblhr ist nicht umsatzsteuerpflichtig.

IV. WEITERE VERTRAGE

_DARLEHENSVERTRAG

Die Eckdaten des Darlehensvertrages werden im Kapitel ..In-
vestitionsplan” erlautert (siehe S. 42 ff.). Neben der grundbuch-
lichen Absicherung des Darlehens werden der Bank, wie bei
solchen Transaktionen tblich, Anspriche wie z. B. Mietforde-

rungen und Gewahrleistungsanspriiche abgetreten.

_MAKLERVERGUTUNG

Im Rahmen der Immobilienerwerbe wird seitens der Kauferin
eine Courtage an die Gesellschaft Stephan Makelaars in Hohe
von € 811.640 gezahlt werden. Das Unternehmen wurde 1989
gegriindet und verfiigt Uber langjahrige Erfahrung auf dem Ge-

biet der Immobilienvermittlung.

_GRUNDSTUCKSVERWALTUNG
Die Emittentin wird einen oder mehrere erfahrene Grundstiicks-
verwalter mit der Verwaltung der Immobilien gegen eine Ver-

guitung von 0,75 % der jeweiligen Jahresnettomiete beauftragen.

_VERSICHERUNGEN
Fir die Gebaude werden zum Erwerbsdatum bei einer in den

Niederlanden ansassigen Versicherungsgesellschaft eine All-

Risk-Sachversicherung sowie eine Haus- und Grundstticks-

haftpflichtversicherung abgeschlossen.

_STEUERLICHE BETREUUNG

Mit der steuerlichen Betreuung der Gesellschafter und der
Emittentin werden je eine deutsche und eine niederlandische
Steuerberatungsgesellschaft beauftragt. Die Verglitung erfolgt
aufwandsabhangig und wird ca. € 15.000 (zzgl. Umsatzsteuer)

p.a. betragen.

_GESAMTGEBUHRENAUFKOMMEN
Das Gesamtgebiihrenaufkommen der Anbieterin und ihrer ver-
bundenen Unternehmen in der Investitionsphase setzt sich wie

folgt zusammen:

Treuhanderin (Hansische Treuhand AG) € 141.000
Geschaftsfiihrung

(IFH Geschéftsfiihrung fir Holland GmbH) € 54.900
Komplementarin (Verwaltung Einundsechzigste IFH
geschlossener Immobilienfonds fiir Holland GmbH) € 1.500
Fondskonzeption (Wolbern Konzept GmbH) € 700.988

Fremdkapitalvermittlung (Bankhaus Wélbern & Co.] € 714.000

Objektaufbereitung (Bankhaus Wolbern & Co.) € 604.300

Eigenkapitalvermittlung (Bankhaus Wélbern & Co.] € 1.410.000

Gesamtgebiihrenaufkommen € 3.626.688

Hinzu kommt das Agio von 5 % auf die Zeichnungssumme.
Empfangerin ist das Bankhaus Wolbern & Co. Das Gesamtge-
bihrenaufkommen wird aus den von den Erwerbern der Ver-

mdogensanlage aufgebrachten Mitteln geleistet.
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V. TERMINE UND FRISTEN
In der nachfolgenden Tabelle werden die wesentlichen

Termine und Fristen zusammengefasst:

Rechtliche Grundlagen

Gegenstand Termin, Frist
Geschaftsjahr Kalenderjahr
Zahlungsfalligkeit 100 % der Zeichnungssumme zzgl. 5% Agio spatestens zehn Tage

nach Annahme des Zeichnungsauftrags durch die Treuhanderin. Die

Zeichnungssumme ist frithestens zum 24.04.2006 einzuzahlen.

Nachfrist bei Verzug bzgl. Leistung der Einlage

Keine

Turnus der ordentlichen Gesellschafterversammlung

Jahrlich, spatestens zum 30.09. eines Jahres

Frist der Einladung zur ordentlichen

Gesellschafterversammlung

Vier Wochen

Einberufung neuer Gesellschafterversammlungen, wenn

eine Gesellschafterversammlung nicht beschlussfahig ist

Mindestens 14 Tage

Eingehen der Stimmabgaben bei einer

schriftlichen Abstimmung

Innerhalb von vier Wochen nach Abstimmungsaufforderung

Einspruch gegen das Protokoll/schriftliche Mitteilung

Innerhalb von vier Wochen nach Absendung

Aufstellung des Jahresabschlusses

Innerhalb von sechs Monaten nach Geschaftsjahresende

Beitritt der Gesellschafter

Frihestens zum 02.05.2006

Einzahlung der Zeichnungssumme

Frihestens zum 24.04.2006

Auszahlungen/Ergebnisbeteiligung des Gesellschafters

Jahrlich im Verhaltnis der Haftkommanditanteile zum 31.12.

Mitteilung der Abtretungserklarung

Zum 31.12. eines Jahres

Frihester Termin zur Kiindigung der Gesellschaft

31.12.2016

Kindigungsfrist zum Jahresende

12 Monate

Auszahlung des Abfindungsguthabens

In zwei Halbjahresraten, erste Rate nach Genehmigung und Fest-
stellung des auf das Ausscheiden folgenden Jahresabschlusses, die

zweite Rate zum dann folgenden Jahresende

Stundung der Zahlung des Abfindungsguthabens bei

entsprechender Liquiditatslage

Langstens um drei Jahre
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Steuerliche Grundlagen

_EINLEITUNG

Die folgende Darstellung der steuerlichen Grundlagen geht da-
von aus, dass die Anleger Privatpersonen sind, die ihre Beteili-
gung im Privatvermogen halten und nur in der Bundesrepublik
Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig sind. Soweit die Betei-
ligung an der Einundsechzigsten IFH geschlossener Immobilien-
fonds fiir Holland GmbH & Co. KG von anderen als natiirlichen
Personen (zum Beispiel Stiftungen, Vereinen, Kérperschaften
oder Personengesellschaften) und/oder im steuerlichen Be-
triebsvermogen gehalten wird, kommt es zu einer von den fol-
genden Grundsatzen abweichenden Besteuerung.

Die im Folgenden dargestellten Besteuerungsaspekte be-
schranken sich auf eine Zusammenfassung der fir den Anleger
wesentlichen Steuerarten und Besteuerungsgrundsatze. Sie
beruhen auf der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Verkaufs-
prospektes geltenden Steuergesetzgebung, der veroffentlichten
Rechtsprechung sowie der veréffentlichten Auffassung der Fi-
nanzverwaltung. Gesetzgebung, Rechtsprechung und die Auf-
fassung der Finanzverwaltung zu einzelnen Besteuerungsfragen
unterliegen einer standigen Entwicklung, die sich fiir den Anleger

vorteilhaft oder nachteilig auswirken kann.

_WIRKUNG DES BESTEUERUNGSRECHTES
EINES AUSLANDISCHEN STAATES
Auf der Grundlage der zwischen den verschiedenen Staaten ge-
schlossenen Abkommen zur Vermeidung der Doppelbesteuerung
(DBA) ist es maglich, durch Investitionen im Ausland eine steuer-
liche Entlastung zu erreichen. Dies geschieht nicht dadurch, dass
es sich um Mafinahmen in so genannten Steueroasen handelt,
sondern durch Anwendung der DBA mit westlichen Industrie-
staaten, die fir bestimmte Einklinfte dem auslandischen Staat
das Besteuerungsrecht zuweisen.

Fir Einklnfte aus in den Niederlanden belegenen Immobi-
lien werden die Niederlande gemafR dem deutsch-niederlandi-

schen DBA nicht in ihrem Besteuerungsrecht beschrankt. In

der Bundesrepublik erfolgt grundsatzlich eine Freistellung von
der unmittelbaren Besteuerung der Vermietungseinkiinfte,
diese unterliegen lediglich dem Progressionsvorbehalt. Da in
den Niederlanden eine verhaltnismaBig niedrige Effektivbe-
steuerung fur Vermaogenseinkiinfte zum Zuge kommt, ergibt
sich fir Anleger in Holland-Fonds unter den prospektierten

Bedingungen eine verhaltnismafig geringe Steuerbelastung.

BESTEUERUNG IN DEN NIEDERLANDEN

_EINKOMMENSTEUER

Die Emittentin wird in den Niederlanden fiir einkommensteuer-
liche Zwecke als transparente Gesellschaft behandelt. Voraus-
setzung fir die Einstufung als transparente Gesellschaft ist,
dass die Ubertragung von Fondsanteilen nur mit Zustimmung
aller Gesellschafter stattfinden kann. Auch der Beitritt eines
neuen Gesellschafters soll der Zustimmung aller Anleger unter-
liegen. Im Prinzip kann nur der Beitritt zur Gesellschaft inner-
halb einer Frist von sechs Monaten nach Griindung der Gesell-
schaft ohne Zustimmung stattfinden.

Die Einstufung als transparente Gesellschaft hat zur Folge,
dass die steuerpflichtigen Einkiinfte nicht von der Gesellschaft
versteuert, sondern den an der Emittentin beteiligten Anlegern
anteilig im Verhaltnis ihrer Beteiligungsquote zugerechnet wer-
den. Die Anleger sind grundsatzlich verpflichtet, jahrlich Steuer-
erklarungen in den Niederlanden abzugeben, in denen die auf
sie entfallenden Einkinfte erklart werden. Zum weiteren Ver-
fahren hinsichtlich der Abgabe der Steuererklarungen in den
Niederlanden wird auf die Ausfiihrungen unter dem Kapitel
.Steuerliche Sonderaspekte” (S. 86 ff.) verwiesen.

In den Niederlanden werden die Einkiinfte von Privatper-
sonen in drei Einkunftsarten eingeteilt und in ein System von
Einkommensboxen gegliedert, deren Ergebnisse untereinander
nicht verrechenbar sind und die getrennt besteuert werden. Die

Einkiinfte aus Immobilien konnen in Box 1 oder Box 3 versteuert
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werden. Grundsatzlich werden Einkiinfte aus Vermietung und
Verpachtung Box 3 zugeordnet. Die Ausnahmen - in denen die
Einkiinfte in Box 1 zu versteuern sind - werden bei den steuer-
lichen Sonderaspekten (siehe S. 86 ff.) besprochen.

Die Besteuerung von Einkinften aus Immobilienvermogen
(Box 3] basiert auf einer am Vermdégenswert orientierten Be-
messungsgrundlage: Es wird nicht der tatsichliche Uberschuss
der Einnahmen Uber die Ausgaben fir Zwecke der Besteuerung
ermittelt, sondern ein fiktives Ergebnis des Nettovermdgens-
wertes besteuert. Der Nettovermdgenswert ermittelt sich hierbei
nach dem anteiligen Immobilienwert abziiglich der anteiligen
Schulden, soweit diese mit der Immobilie in Zusammenhang
stehen. Immobilienwert und Schulden sind mit dem Verkehrs-
wert anzusetzen. Es ist zurzeit ungeklart, wie der Verkehrswert
in der Praxis jahrlich ermittelt werden soll. Grundsatzlich gilt
der beste Preis, der beim Verkauf der Immobilie erzielt werden
kann, als Verkehrswert. Ob Anschaffungsnebenkosten (Notar,
Makler, Grunderwerbsteuer) sowie librige Fondskosten zum
Immobilienwert gerechnet werden mussen, ist noch nicht ab-
schlieBend geklart. Es gibt in den Niederlanden ein Bewertungs-
gesetz fir Immobilien (,Wet waardering onroerende zaken”;
NL-IBG). Dieses Gesetz ist grundsatzlich nicht anwendbar bei
der Ermittlung des Verkehrswertes in Box 3. In den vorlie-
genden Prognose- und Beispielrechnungen wurde auf Basis
des Kaufpreises ohne Anschaffungsnebenkosten kalkuliert
(siehe S. 88, ..Steuerliche Abwicklung”).

Das zur Finanzierung aufgenommenen Hypothekendar-
lehen mindert den Nettovermdgenswert. Ebenso mindern
aufgenommene Kredite zur Finanzierung der Fondsanteile die
Bemessungsgrundlage, soweit sie mit der Immobilie in Zu-
sammenhang stehen. Bestimmte Schulden, die bei einem
Ubergang des Fondsanteils im Wege der Erbschaft entstanden
sind oder durch eine Substitution einen Bezug zu einem Ge-
sellschaftsanteil bekommen, sind unter Umstanden nicht ab-

zugsfahig. Bei Vorliegen eines entsprechenden Sachverhaltes

Steuerliche Grundlagen

sollte der persdnliche Steuerberater konsultiert werden.
Schulden gegeniiber dem niederldandischen Finanzamt konnen
bei der Ermittlung des Nettovermogenswertes grundsatzlich
nicht abgezogen werden.

In den Niederlanden steuerpflichtige Einkiinfte, die min-
derjahrige Kinder — zum Beispiel durch eine Beteiligung an der
Emittentin - erzielen, sind dem jeweiligen Elternteil zuzurech-
nen, dem das Sorgerecht zusteht. Wenn beiden Elternteilen das
Sorgerecht obliegt, werden die Einkiinfte beiden Elternteilen
jeweils zur Halfte zugerechnet.

Auf das so ermittelte Nettovermaogen wird ein fiktives Ergeb-
nis in Hohe von 4 % als steuerbares Jahresergebnis angesetzt,
auf das ein gleichmaBiger Steuersatz von 30 % erhoben wird.
Hierbei ist das durchschnittliche Nettovermdgen eines Jahres
flr die Berechnung des steuerbaren Ergebnisses mafigebend.
Stichtage sind grundsatzlich der 1. Januar und der 31. Dezem-
ber. Wenn erst im Laufe des Jahres Box 3-Vermdgen erworben
wird oder im Laufe des Jahres kein Box 3-Vermogen mehr ge-
halten wird, wird das fiktive Ergebnis zeitanteilig reduziert, wo-
durch im Endeffekt nur fir die Periode, wahrend der Box 3-Ver-
maogen in den Niederlanden gehalten wird, eine Zurechnung
des fiktiven Ergebnisses stattfindet. Wenn ein Anleger jedoch
bereits in den Niederlanden mit Box 3-Vermdgen steuerpflich-
tig ist und er seine Steuerpflicht durch Kauf eines Fondsanteils
erweitert, gilt diese zeitanteilige Reduzierung des fiktiven Er-
gebnisses gemaf Wortlaut des Gesetzes nicht. Dies kann zu
einem steuerlichen Vorteil, aber auch zu einem steuerlichen
Nachteil fihren. Ein vergleichbarer Effekt kann beim Verkauf
eines KG-Anteils entstehen, wenn die Box 3-Steuerpflicht nicht
durch den Verkauf des Anteils endet.

Der geschuldete Steuerbetrag wird um einen allgemeinen
Abzugsbetrag von € 99 (Stand: 2005), in bestimmten Fallen er-
hoht um Zuschlage, gekiirzt. Diese Steuerkiirzung wird jedoch
nur unbeschrankt Steuerpflichtigen gewahrt. Beschrankt Steuer-

pflichtige — wie z. B. in Deutschland ansdssige Anleger, die in
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einem Holland-Fonds investiert haben - haben ein Wahlrecht,

nach dem eine Behandlung als in den Niederlanden unbeschrankt
Steuerpflichtiger gewahlt werden kann. Falls diese Option ge-
nutzt wird, hat auch der in Deutschland ansassige Anleger, der
in einen Holland-Fonds investiert hat, Anspruch auf die Steuer-
kiirzung und auf den fiir Steuerinlander geltenden Vermogens-
freibetrag von € 19.522 (Stand: 2005). Bei einer Wahl der unbe-
schrankten Steuerpflicht wird grundsatzlich das gesamte Ein-
kommen (Welteinkommen) in den Niederlanden steuerpflichtig,
wobei gemafl DBA fiir Einkommen, das nicht in den Niederlan-
den steuerpflichtig ist, eine Freistellung erfolgt. Die Steuerkdr-
zung und der Vermogensfreibetrag sind hierbei auf das gesamte
Einkommen zu verteilen und wirken sich daher nur in dem Ver-
haltnis aus, in dem in den Niederlanden steuerpflichtige Ein-
kiinfte zu steuerbefreiten auslandischen Einkiinften stehen. Im
Allgemeinen wird eine Option fiir die unbeschrankte Steuerpflicht
in den Niederlanden nur vorteilhaft sein, wenn ein Grofteil des
Einkommens aus den Niederlanden bezogen wird.

Fir alle Steuerpflichtigen gilt eine jahrliche Nichtveranla-
gungsgrenze. Diese Nichtveranlagungsgrenze gilt unabhangig
von der Frage, ob jemand beschrankt oder unbeschrankt steu-
erpflichtig ist. Wenn der zu zahlende Steuerbetrag (pro Person)
€ 40 (Stand: 2005) nicht Ubersteigt, ist der fallige Betrag nicht
zu entrichten. Bei einer Beteiligung an der Emittentin wird die
Nichtveranlagungsgrenze normalerweise tiberschritten. Au3er-
dem ist zu beachten, dass weitere in den Niederlanden zu ver-
steuernde Einkiinfte (z. B. aus weiteren Immobilienbeteiligungen
in den Niederlanden) den Steuerbetrag erhéhen. Die Nichtver-
anlagungsgrenze wird der jahrlichen Inflation angepasst.

Auf Seite 54 weist eine Beispielrechnung die Ermittlung der
Nettoauszahlung aus. Individuelle Beispielrechnungen stellt das

Bankhaus Walbern & Co. jederzeit zur Verfiigung.

_SCHENKUNG- UND ERBSCHAFTSTEUER

Zwischen den Niederlanden und der Bundesrepublik Deutschland
besteht zurzeit kein Abkommen zur Vermeidung der Doppelbe-
steuerung auf dem Gebiet der Schenkung- und Erbschaftsteuer.
Daher werden beide Staaten in der Erhebung der entsprechen-

den Steuern nicht beschrankt.

Nach der derzeitigen nationalen Rechtslage wiirde bei Schen-
kung oder Vererbung nur dann Schenkung- bzw. Erbschaft-
steuer anfallen, wenn der Erwerber nach der Ubertragung we-
sentlich an der Emittentin beteiligt ist. Eine wesentliche Betei-

ligung liegt vor, wenn der Erwerber

= allein oder zusammen mit seinem/r Ehemann/-frau, seinem/r
Blutsverwandten oder mit seinem angeheirateten Verwandten
in direkter Linie oder angeheirateten Verwandten 2. Grades
der Seitenlinie oder einer verbundenen Korperschaft (d. h.
einer Korperschaft, an der die genannten Personen zusammen
mindestens zu einem Drittel beteiligt sind) zu mindestens
einem Drittel am Vermaogen der Emittentin beteiligt ist und

- allein oder zusammen mit seinem/r Ehemann/-frau zu mehr

als 7% am Vermadgen der Emittentin beteiligt ist.

Wenn die Beteiligung des Erwerbers nach der Schenkung bzw.
Ubertragung keine wesentliche Beteiligung darstellt, ist nach
der derzeitigen Rechtslage ungeklart, ob auch dann Schenkung-
bzw. Erbschaftsteuer anfallt. Aufgrund des Urteils des nieder-
landischen Obersten Gerichtshofes (Hoge Raad) vom 15.10.2004
kann man die Auffassung vertreten, dass keine Schenkung- bzw.
Erbschaftsteuer anfallt. Dennoch ist die Steuerbarkeit nicht
vollig auszuschlieBen. Weiter besteht die Mdglichkeit, dass der
niederlandische Gesetzgeber eine Gesetzesanderung vorneh-
men wird, aufgrund derer auch bei nicht-wesentlichen Beteili-
gungen Schenkung- bzw. Erbschaftsteuer anfallt.

Im Hinblick auf Schenkung oder Vererbung einer Beteili-
gung sollte deswegen der Rat eines Steuerberaters eingeholt

werden.

_GRUNDERWERBSTEUER/UMSATZSTEUER

Grundsatzlich unterliegt der Erwerb von Eigentum (auch der
Erwerb von wirtschaftlichem Eigentum und der Erwerb von
Erbbaurechten] an niederléandischen Immobilien einer grund-
erwerbsteuerlichen Belastung von 6 %. Der Erwerb eines Neu-
baus ist aber wegen des Zusammenlaufens mit der Umsatz-
steuer - Ubertragung von Neubauten (st in den Niederlanden

immer 19 % Umsatzsteuer (BTW) aus - von der Grunderwerb-
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steuer befreit, wenn die Immobilie noch nicht genutzt worden
ist. Wurde die Immobilie bereits vor dem Erwerb in Gebrauch
genommen beziehungsweise schon vermietet, dann gilt die
Befreiung nur, wenn der Erwerber die Umsatzsteuer nicht als
Vorsteuer geltend machen kann.

Findet der Erwerb der Immobilie aber innerhalb von sechs
Monaten nach Erstbezug statt und hat der Verkaufer nicht be-
absichtigt, die Immobilie selbst zu nutzen oder zu betreiben,
wird aufgrund des so genannten Projektentwicklererlasses die
Grunderwerbsteuer erlassen.

Bei den Fondsimmobilien handelt es sich um einen Neubau
in Arnheim und ein im Jahre 1988 fertig gestelltes Gebaude in
Utrecht. Die Lieferung des Geb&udes in Utrecht an die Komple-
mentdrin am 03.01.2006 unterliegt der Grunderwerbsteuer. Die
Ubertragung des wirtschaftlichen Eigentums des Gebaudes in
Utrecht von der Komplementarin an die Emittentin lost keine
Grunderwerbsteuer aus, wenn diese Ubertragung innerhalb von
sechs Monaten nach der Lieferung des Gebdudes an die Kom-
plementarin, also spatestens am 02.07.2006, stattfindet und
die Komplementarin alle Kosten beziiglich des Erwerbs, inklu-
sive der Grunderwerbsteuer, der Emittentin in Rechnung stellt.

Es ist geplant, dass die Lieferung des Gebaudes in Arnheim
am 01.06.2006 an die Komplementarin erfolgt und dass am
01.06.2006 das wirtschaftliche Eigentum dieser Immobilie von
der Komplementarin auf die Emittentin Gbertragen wird. Bis
dahin sollte die Vollplatzierung der Emittentin inklusive Erho-
hung des Kommanditkapitals und der Beitritt der Anleger er-
folgt sein. Der Erwerb des Gebaudes von der Komplementarin
unterliegt von Rechts wegen der Umsatzsteuer. Weil die Liefe-
rung der Immobilie in Arnheim vor Mietbeginn (d. h. 02.06.2006)
stattfinden wird und die Immobilie auch nicht friher bezogen
wird, fallt keine Grunderwerbsteuer an. Die Ubertragung des
wirtschaftlichen Eigentums des Geb&dudes in Arnheim an die
Emittentin unterliegt von Rechts wegen der Umsatzsteuer. Da
das wirtschaftliche Eigentum der Immobilie vor Erstnutzung
von der Komplementarin an die Fondsgesellschaft weitergelie-
fert wird, fallt keine Grunderwerbsteuer an. Sollte die Fondsge-
sellschaft zum 01.06.2006 noch nicht vollstandig platziert worden

sein, so wird die Ubertragung des wirtschaftlichen Eigentums
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der Immobilie nach Vollplatzierung, aber innerhalb von sechs
Monaten nach Erwerb von der Komplementarin (spatestens
02.07.2006) erfolgen. Bezliglich dieses Erwerbs sollte dann,
aufgrund des Projektentwicklungserlasses, die Grunderwerb-
steuer erlassen werden.

Sollten nach der Ubertragung der Immobilie auf die Emit-
tentin noch Anleger beitreten oder wird eine Beteiligung tber-
tragen, so wird auf den Wert der von diesen Anlegern anteilig
erworbenen Immobilien Grunderwerbsteuer anfallen, wenn der
Erwerber nach dem Beitritt beziehungsweise der Ubertragung
wesentlich an der Emittentin beteiligt ist. Eine wesentliche Be-

teiligung liegt vor, wenn der Erwerber

- alleine oder zusammen mit seinem/r Ehemann/-frau, seinem/r
Blutsverwandten oder mit seinem angeheirateten Verwandten
in der direkten Linie oder angeheirateten Verwandten 2. Gra-
des der Seitenlinie oder einer verbundenen Korperschaft (d. h.
einer Korperschaft, an der die genannten Personen zusam-
men mindestens zu einem Drittel beteiligt sind) zu mindestens
einem Drittel an dem Vermdgen der Emittentin beteiligt ist, und

= alleine oder zusammen mit seinem/r Ehemann/-frau zu mehr

als 7% am Vermogen der Emittentin beteiligt ist.

Wenn die Beteiligung des Erwerbers nach dem Beitritt bzw. der
Ubertragung keine wesentliche Beteiligung darstellt, ist nach
der derzeitigen Rechtslage ungeklart, ob auch dann Grunder-
werbsteuer anfallt. Aufgrund des Urteils des niederlandischen
Obersten Gerichtshofes (Hoge Raad) vom 15.10.2004 kann man
die Auffassung vertreten, dass keine Grunderwerbsteuer anfallt.
Hierflr sollten aber einige Bedingungen erfillt werden. Die
Steuerbarkeit ist nicht véllig auszuschliefen. Weiter besteht
die Moglichkeit, dass der niederléndische Gesetzgeber eine
Gesetzesanderung vornehmen wird, aufgrund derer auch bei
nicht-wesentlichen Beteiligungen Grunderwerbsteuer anfallt.
Bei Beitritt und bei Ubertragung einer Beteiligung nach der
Ubertragung der Fondsimmobilien an die Fondsgesellschaft
sollte deswegen der Rat eines Steuerberaters eingeholt werden.
Der mit dem Rijksgebouwendienst abgeschlossene Miet-

vertrag beziiglich des Biirogebaudes in Utrecht sieht keine um-
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satzsteuerbelastete Vermietung vor, somit ist eine Erstattung
der Umsatzsteuer in Bezug auf diese Gebaude nicht mdglich.
Der Mietvertrag sieht deswegen einen von der Mieterin zu zah-
lenden Umsatzsteuerausgleich in Hohe von 3% der Jahresmiete
fur die nicht abzugsfahige Umsatzsteuer auf die Kosten fur In-
standhaltung, und die tbrigen Kosten im Zusammenhang mit
dem Betrieb und der Verwaltung der Geb&ude vor.

Das Geb&ude in Arnheim wird mit Umsatzsteuer an die Vi-
tens N.V. vermietet. Die Umsatzsteuer, die in Bezug auf dieses
Gebaude der Emittentin in Rechnung gestellt wird, ist also ab-

zugsfahig.

_GRUNDSTEUER, WASSERABGABEN UND KANALGEBUHREN

Von jedem Eigentiimer und jedem Nutzer einer Immobilie in
einer niederldndischen Gemeinde wird Grundsteuer erhoben.
Die Grundsteuer wird aufgrund des von der Gemeinde amtlich
festgestellten Wertes der Immobilie geman dem NL-IBG er-
mittelt, der sogenannte ,WOZ-Wert". Ein WOZ-Bescheid wird
alle zwei Jahre (ab 2007 voraussichtlich jahrlich) festgestellt.
Eigentimer (und Benutzer) von Immobilien werden jghrlich mit
Deichsteuern (,omslag gebouwd") von der niederlandischen
Wasserbehorde besteuert. Die Deichsteuer wird auch aufgrund
des WOZ-Werts ermittelt. Ferner sind Kanalgebiihren und Ver-
unreinigungssteuer zu zahlen. Samtliche Positionen wurden mit

den aktuellen Werten in der Fondskalkulation berlcksichtigt.

_VERMOGENSTEUER
Da die Vermogensteuer in den Niederlanden im Rahmen der
Steuerreform 2001 abgeschafft wurde, fallt fir die Anleger keine

Vermogensteuer in den Niederlanden an.

BESTEUERUNG IN DEUTSCHLAND

_EINKOMMENSTEUER

Die Einundsechzigste IFH geschlossener Immobilienfonds fur
Holland GmbH Co. KG wird fir steuerliche Zwecke in Deutschland
als transparent behandelt. Daher wird nicht die Gesellschaft der
deutschen Einkommensteuer unterliegen, sondern nur der ein-

zelne Gesellschafter. Das steuerliche Ergebnis der Gesellschaft

und die sonstigen fir die Gesellschafter bedeutsamen Besteue-

rungsgrundlagen werden auf Ebene der Emittentin jahrlich ein-
heitlich und gesondert festgestellt und den Investoren fiir Zwecke
der Besteuerung zugewiesen. Die Zuweisung von Einkdinften er-
folgt fir das Jahr, in dem die Einkiinfte entstanden sind; auf die
tatsachliche Auszahlung von Ertragen kommt es nicht an.

Nach dem Welteinkommensprinzip hat der Steuerpflichtige
grundsatzlich seine gesamten Einkiinfte in der Bundesrepublik
Deutschland zu versteuern. Dieser Grundsatz wird durch das
deutsch-niederlandische DBA eingeschrankt. Das DBA weist
den Niederlanden als Belegenheitsstaat der Immobilien gem.
Art. 4 DBA das Besteuerungsrecht an den Einkiinften aus un-
beweglichem Vermdgen zu. Da gleichzeitig auch der Wohnsitz-
staat das Besteuerungsrecht hat, werden zur Vermeidung einer
Doppelbesteuerung diese niederlandischen Einkiinfte gem. Art. 20
DBA in Deutschland von der deutschen Besteuerung unter Pro-
gressionsvorbehalt freigestellt. Zinseinklinfte der Emittentin
werden von der Freistellung nach Art. 4 i.V.m. Art. 20 DBA nicht
erfasst. Dies gilt grundsatzlich auch dann, wenn die Zinsen in
den Niederlanden erzielt werden, da es sich insoweit um eine
separate Einkunftsart i.S.d. Art. 14 DBA handelt. Nur wenn die
Zinsen als Nebenertrage der Vermietung zu qualifizieren sind,
konnen sie als Teil der Einkiinfte aus unbeweglichem Vermaogen
in Deutschland freigestellt werden. Die nicht derart von der Be-
steuerung freigestellten Zinseinkinfte unterliegen bei den In-
vestoren nach Abzug des Sparerfreibetrages als Einkiinfte aus
Kapitalvermogen der regularen Einkommensteuer mit dem per-
sonlichen Steuersatz zzgl. Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchen-
steuer.

Durch den Progressionsvorbehalt werden die steuerbefreiten
Einklinfte aus der Vermietung der niederlandischen Immobilien
zur Berechnung des auf die gesamten sonstigen steuerpflichti-
gen Einkinfte des Investors anzuwendenden Steuersatzes mit
einbezogen. Durch den Progressionsvorbehalt wird das in Deutsch-
land steuerpflichtige Einkommen des Investors mit dem Durch-
schnittssteuersatz besteuert, der zur Anwendung gelangen wir-
de, wenn sich das in Deutschland steuerpflichtige Einkommen
um das nach dem DBA steuerbefreite niederlandische Einkom-

men erhohen wiirde. Der Progressionsvorbehalt verliert in dem
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Mafle seine Auswirkung, in dem sich der personliche durch-
schnittliche Steuersatz dem deutschen Hochststeuersatz nahert.
Die fir die Berechnung des Progressionsvorbehaltes maf-
geblichen Vermietungseinkiinfte werden nach den Grundsatzen
des deutschen Steuerrechtes ermittelt. Aufwendungen der Emit-
tentin werden hierbei fast ausschlief3lich mit den in Deutschland
nur dem Progressionsvorbehalt unterliegenden Einnahmen aus
der Vermietung der Immobilien in den Niederlanden in Zusam-
menhang stehen und daher das auslandische Ergebnis mindern.
Demzufolge kdnnen sie nicht mit anderen positiven inlandischen
Einkiinften des Investors verrechnet werden. Ebenso sind Auf-
wendungen des Gesellschafters im Zusammenhang mit seiner
Beteiligung an der Emittentin (z. B. Kosten fiir die Refinanzie-
rung des Fondsanteils) nicht im Inland verrechenbar, sondern
mindern nur die unter Progressionsvorbehalt stehenden Ein-
kiinfte aus den Niederlanden. Soweit sich nach deutscher steuer-
licher Einkiinfteermittlung in einem Jahr ein Verlust aus der
Vermietung in den Niederlanden ergibt, ist dieser in Deutschland
nicht ausgleichs- und abzugsfahig. Ein solcher Verlust kann auch
nicht im Rahmen eines negativen Progressionsvorbehaltes in
Deutschland bericksichtigt werden, sondern mindert nur die
unter Progressionsvorbehalt stehenden positiven Einkiinfte der
Emittentin anderer Jahre oder andere niederlandische Vermie-
tungseinkinfte. In einem am 13.11.2002 gefassten Beschluss hat
der Bundesfinanzhof (BFH) jedoch festgestellt, dass aus seiner
Sicht Bedenken hinsichtlich der Frage bestehen, ob diese einge-
schrankte Verlustverrechnungsmoglichkeit mit europarecht-
lichen Vorschriften des EG-Vertrages vereinbar sei. Die Frage
wurde daher dem Europédischen Gerichtshof (EuGH) zur Ent-
scheidung vorgelegt. Dabei stellt der BFH dem EuGH zunachst die
Frage, ob die Nichtberticksichtigung negativer Ergebnisse aus
europaischen Einkunftsquellen gegen europaisches Recht ver-
stofBt. Sollte diese Frage negativ zu entscheiden sein, bittet der
BFH um Beantwortung der Frage, ob die Nichtbertcksichti-
gung entsprechender Verluste bei der Ermittlung des Steuer-
satzes (negativer Progressionsvorbehalt] gegen européisches
Recht verstoft. Im hierzu vorgetragenen Schlussantrag des
Generalanwaltes beim EuGH vom 01.03.2005 kommt dieser zu

der Auffassung, dass in diesem Zusammenhang ein Verstof3
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gegen europarechtliche Normen gesehen werden kann und
empfiehlt eine entsprechende Entscheidung durch das Gericht.
Allerdings wird in der Begrindung hierzu ausdricklich darauf
hingewiesen, dass sich diese Auffassung nur auf einen bestimm-
ten Sachverhalt bezieht, in dem eine nicht gerechtfertigte Un-
gleichbehandlung zweier Personengruppen (im Entscheidungs-
fall: Gebietsansassige und Gebietsfremde] vorliege. Wie der EuGH
den Fall entscheiden wird und ob sich aus dem Urteil - ggf. auch
nachteilige - Auswirkungen Uber den speziell gelagerten Urteils-
sachverhalt hinaus ergeben, kann noch nicht abschlieend be-

urteilt werden.

_GEWERBESTEUER
Die Emittentin unterliegt nicht der Gewerbesteuer, da sie sich
auf die Verwaltung der Immobilien sowie die Anlage und Ver-

waltung der Liquiditatsreserve beschrankt.

_ERBSCHAFT- UND SCHENKUNGSTEUER

Hinsichtlich der Erbschaft- und Schenkungsteuer haben sowohl
die Niederlande aufgrund der Belegenheit der Immobilien als
auch Deutschland aufgrund der Ansassigkeit der Investoren
einen Ankniipfungspunkt zur Besteuerung. Es besteht kein Dop-
pelbesteuerungsabkommen auf dem Gebiet der Erbschaft- und
Schenkungsteuer zwischen den Niederlanden und Deutsch-
land, das dieses Besteuerungsrecht einschrankt; in Fallen der
Schenkung oder Erbschaft konnen daher grundsatzlich beide
Staaten Erbschaft- bzw. Schenkungsteuer erheben.

In Deutschland unterliegt die Vererbung oder Schenkung
eines Anteils an der Emittentin der unbeschrankten Steuerpflicht,
wenn der Erblasser/Schenker und/oder der Erbe/Beschenkte
in Deutschland ansassig sind.

Fir die Bemessung der deutschen Erbschaftsteuer beim
Ubergang einer unmittelbar gehaltenen Beteiligung sind sowohl
die Vermogenswerte als auch die Schulden der Gesellschaft
anteilig wie Bruchteilseigentum zu erfassen und dem Anleger
zuzurechnen, wobei die Immobilien mit den gemeinen Werten
(Verkehrswerten) zu beriicksichtigen sind.

Beim Erwerb von Todes wegen kdnnen die anteilig auf den

Erblasser entfallenden Gesellschaftsschulden sowie Verbind-
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lichkeiten, die im Zusammenhang mit dem Erwerb des Anteils
begriindet wurden, als Nachlassverbindlichkeiten abgezogen
werden. Im Falle einer Schenkung wird die Bereicherung des
Empfangers durch die Gesellschaftsschulden bzw. die Verbind-
lichkeiten im Zusammenhang mit dem Erwerb des Anteils nur
nach den Regeln fiir gemischte Schenkungen gemindert.

Fir Vermogensiibergange gelten in Erb- und Schenkungs-
fallen dieselben Steuersatze. Diese sind vom Verwandtschafts-
verhaltnis und vom steuerlichen Wert des gesamten Vermadgens-
tberganges abhangig und liegen nach Abzug von Freibetragen
zwischen 7% (Steuerklasse | bis € 52.000) und 50 % (Steuerklas-
se lll ab € 25.565.000).

Zur Vermeidung der Doppelbesteuerung mit Erbschaft- und
Schenkungsteuer wird die in den Niederlanden festgesetzte
und entrichtete Erbschaft- und Schenkungsteuer auf Antrag
auf die deutsche Steuer angerechnet, die anteilig auf das nie-
derlandische Vermogen in Deutschland festgesetzt wird. Uber-
steigt die niederlandische Steuer die anteilige deutsche Steuer,
erfolgt keine Erstattung.

Beim Ubergang mittelbar iiber die Treuhanderin gehaltener
Beteiligungen vertritt die Finanzverwaltung in ihrem koordinier-
ten Landererlass vom 04.07.2005 (Erlass der Finanzverwaltung
Hamburg) die Auffassung, dass nicht die anteiligen Vermogens-
gegenstinde Gegenstand der Ubertragung sind, sondern der
Herausgabeanspruch des Erblasser bzw. Schenkers gegeniiber
der Treuhanderin, der mit seinem Verkehrswert zu bewerten
ist. Ob eine Anrechnung ggf. in den Niederlanden festgesetzter
Erbschafts- oder Schenkungssteuer auch beim Ubergang mit-
telbar Uber die Treuhanderin gehaltener Beteiligungen maglich

ist, kann zur Zeit nicht abschlieBend beurteilt werden.

_GRUNDERWERBSTEUER

Deutsche Grunderwerbsteuer wird ausschlieBlich fir im Inland
belegene Grundstiicke erhoben. Fir den Erwerb der in den Nie-
derlanden belegenen Immobilien fallt daher keine deutsche

Grunderwerbsteuer an.

_GRUNDSTEUER
Der deutschen Grundsteuer unterliegt ausschlieflich in Deutsch-
land belegener Grundbesitz. Daher fallt keine deutsche Grund-

steuer an.

_VERMOGENSTEUER

Das Bundesverfassungsgericht hat durch ein im Jahr 1995 er-
gangenes Urteil das Vermogensteuergesetz fiir verfassungs-
widrig erklart und den Gesetzgeber zu einer Neuregelung auf-
gefordert. Da eine entsprechende Neuregelung nicht getroffen
wurde, wird seit dem 01.01.1997 trotz des formell weiter beste-
henden Gesetzes keine Vermdgensteuer mehr erhoben. Eine
Wiedereinfiihrung der Vermogensteuer gilt als eher unwahr-

scheinlich, sie ist jedoch nicht vollstandig auszuschlieB3en.

_UMSATZSTEUER

Die Emittentin fiihrt in Deutschland keine umsatzsteuerpflichti-
gen Umsatze aus. Der Leistungsort fir die Vermietung der Im-
mobilien liegt in den Niederlanden. Der Emittentin in Rechnung
gestellte Umsatzsteuerbetrage fir in Deutschland in Anspruch
genommene Leistungen sind nach einem Urteil des Bundesfi-
nanzhofs vom 06.05.2004 als Vorsteuer abzugsfahig, soweit das
Grundstiick in den Niederlanden umsatzsteuerpflichtig an einen
Unternehmer vermietet wird und die von der Gesellschaft er-
brachten Leistungen in der Bundesrepublik steuerpflichtig wa-
ren, wenn das Grundstiick dort belegen ware oder die Emittentin
in der Bundesrepublik zur Umsatzsteuerpflicht optieren kdnnte,
wenn das Grundvermaogen in Deutschland belegen ware. Da die-
se Voraussetzungen nur bei einer Immobilie erfillt sind, kommt
nur insoweit ein Vorsteuerabzug in Betracht.

Die Emittentin ist gem. § 13b UStG verpflichtet, auf be-
stimmte Leistungsentgelte an auslandische Dienstleister im
Rahmen der Steuerschuldnerschaft die Umsatzsteuer an das
fur die Emittentin zustandige Finanzamt abzufihren. Zur Ab-
zugsfahigkeit dieser Betrage als Vorsteuer wird auf vorstehende

Ausfihrungen verwiesen.

STEUERLICHE SONDERASPEKTE

_NIEDERLANDISCHE BESTEUERUNG DER EINKUNFTE IN BOX 1
Grundsatzlich werden Einkiinfte aus Immobilien, erzielt von
natirlichen Personen, der Box 3 zugeordnet. Die Einkiinfte kon-
nen jedoch auch in Box 1 zu versteuern sein. Eine Besteuerung

in Box 1 findet in folgenden Ausnahmefallen statt:

* Der Kommanditanteil gehort zu einem Betriebsvermdgen.
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* Der Kommanditanteil wird im Rahmen einer ,sonstigen Tatig-
keit” gehalten.

* Der Kommanditist steht in einem bestimmten Verwandtschafts-
verhaltnis zu einer Person, die Uber eine Kdrperschaft mittel-
bar an der Emittentin beteiligt ist.

* Der Kommanditist steht in einem bestimmten Verwandtschafts-
verhaltnis zu einer Person, die unmittelbar oder mittelbar
Uber eine Korperschaft Mieter einer der Fondsimmobilien ist.

= Der Kommanditist ist mittel- oder unmittelbar Gesellschafter
einer Korperschaft oder Personengesellschaft, die Mieter einer

der Immobilien ist.

Dies hat zur Folge, dass die jahrlichen Einkinfte aus der Immo-
bilie nicht durch das fiktive Ergebnis nach Box 3 berechnet wer-
den. Bemessungsgrundlage bilden die tatsachlichen Einkiinfte
abziglich zuzurechnender Kosten (Zinsen, Instandhaltung, Ab-
schreibungen usw.). Dariiber hinaus wird auch der kiinftig erziel-
te Gewinn aus der Verdauflerung des Anteils oder der Immobilie
versteuert. Der Steuersatz in Box 1 ist - anders als in Box 3 -
progressiv steigend von 1,8 % auf 52 % (Stand 2005).

In den Fallen, in denen ein Verwandtschaftsverhaltnis zwi-
schen Anleger und Kommanditist/Mieter besteht, oder in Fallen,
in denen der Kommanditist selbst als Mieter oder Anteilsinhaber
eines Kommanditisten fungiert, sollte der eigene Steuerberater
befragt werden. Gleiches gilt, wenn ein Anleger seine Beteiligung

zu einem Grofteil refinanziert.

_BESTEUERUNG VON VERAUSSERUNGSGEWINNEN

Gewinne aus der VerdufB3erung einer Immobilie durch die Emit-
tentin diirfen gemaf Art. 4 DBA in den Niederlanden besteuert
werden. Gewinne aus der Verduflerung von unbeweglichem
Vermégen werden in den Niederlanden (ohne Berticksichtigung
einer Spekulationsfrist) nicht besteuert, wenn die Einkiinfte
aus der Immobilie der Box 3 zugeordnet werden. Entsprechen-
des gilt bei der VerauBlerung eines Gesellschaftsanteils und der
Auflosung der Emittentin. Ausnahmen siehe oben.

Ein Gewinn aus der VerdufBerung eines Anteils an der Emit-
tentin durch einen Anleger entfallt planmafig nur auf die Immo-
bilien, da kein Vermdgen mit stillen Reserven im Inland vor-
handen sein wird. Aufgrund der Transparenz der Emittentin fir

steuerliche Zwecke wird daher die Verauflerung des Anteils weit-

Steuerliche Grundlagen

gehend analog der VerauBerung einer oder mehrerer Immobi-
lien durch die Emittentin besteuert. Der bei einer Verdauf3erung
der Immobilien oder eines Anteils an der Emittentin entstehende
Uberschuss ist in Deutschland zwar nach dem DBA steuerfrei,
jedoch im Rahmen des so genannten Progressionsvorbehaltes
zu beriicksichtigen, sofern es sich aus deutscher Sicht um einen
VerduBerungsgewinn im Sinne des § 23 EStG handelt. Ein Ver-
duBerungsgewinn nach § 23 EStG liegt dann vor, wenn der Zeit-
raum zwischen Anschaffung und VerauBerung der Immobilie
oder eines Fondsanteils nicht mehr als zehn Jahre betragt (so
genannte Spekulationsfrist]. Dartiber hinaus kann eine (Teil)-
VeriuBerung auch bei einem schenkweisen Ubergang der Be-
teiligung nach den Grundsatzen der gemischten Schenkung
anzunehmen sein. Erfolgt die Verauflerung nach Ablauf von mehr
als zehn Jahren, findet keine Beriicksichtigung des Veraufle-

rungsgewinns im Rahmen des Progressionsvorbehaltes statt.

_GEWERBLICHER GRUNDSTUCKSHANDEL

Rechtsprechung und Finanzverwaltung haben Abgrenzungs-
kriterien zu der Frage, wann die private Vermdgensverwaltung
von Grundstiicken in einen gewerblichen Grundstiickshandel
libergeht, aufgestellt. Danach ist die Verauflerung der Komman-
ditbeteiligung bzw. die Verduflerung von Immobilien durch die
Gesellschaft fur die Beantwortung der Frage, ob ein gewerbli-
cher Grundstiickshandel anzunehmen ist, zu bericksichtigen,
soweit die Umstande des Einzelfalles darauf schlieen lassen,
dass das Eingehen der Beteiligung einen tber die blof3e Ver-
mogensverwaltung hinausgehenden Charakter hat. Dies gilt
insbesondere dann, wenn innerhalb eines engen zeitlichen Zu-
sammenhangs mehr als drei Objekte angeschafft bzw. herge-
stellt und verauBert werden. Unabh&ngig von einer eventuellen
Einschrankung des Besteuerungsrechts durch Doppelbesteue-
rungsabkommen werden auch im Ausland belegene Grundstiicke
in diese so genannte ,,Drei-Objekt-Grenze” mit einbezogen. Da-
bei wird nicht nur die direkte VerauBerung von Grundstiicken
beriicksichtigt, sondern auch die VeraufBerung von Beteiligungen
an Personengesellschaften mit Grundbesitz bzw. die Verdufle-
rung von Grundstlicken durch Personengesellschaften. Daneben
kann eine VerauBlerung in diesem Sinne auch dann vorliegen,
wenn eine Vermogensiibertragung als gemischte Schenkung

zu beurteilen ist.
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Nach einem Schreiben des Bundesfinanzministeriums sind
VeraduBerungen jedoch nur zu beriicksichtigen, wenn der Inves-
tor wenigstens 10 % an der Emittentin halt oder der Verkehrs-
wert der Beteiligung oder der anteilige Verkehrswert des Grund-
stlicks mehr als € 250.000 betragt. Anleger, die beabsichtigen,
einen hoheren Anteil an der Emittentin zu zeichnen, wird emp-
fohlen, die maglichen personlichen steuerlichen Konsequenzen

mit ihrem Steuerberater zu erortern.

_ANDERUNG VON DOPPELBESTEUERUNGSABKOMMEN
Anderungen normierter zwischenstaatlicher Vertrage, wie etwa
der Doppelbesteuerungsabkommen, sind in der Regel mit lang-
fristigen Verhandlungszeitraumen verbunden und kénnen nur
mit Zustimmung beider Vertragsstaaten erfolgen. Solche Ver-
handlungen werden seit geraumer Zeit gefiihrt. Das Ergebnis
dieser Verhandlungen bleibt abzuwarten. Konkrete Hinweise
auf Anderungen, die fiir Holland-Fonds-Anleger von Bedeutung

sein konnten, gibt es jedoch zurzeit nicht.

_STEUERLICHE ABWICKLUNG

Die Anleger sind grundsatzlich verpflichtet, jedes Jahr in den
Niederlanden eine Steuererklarung abzugeben. Bisher wurde
mit dem zustandigen Steuerinspektor eine ,praktische Rege-
lung” vereinbart. Dieser Regelung zufolge wiirden Anleger, die
ihre Beteiligung im Privatvermdgen halten, ihre Erklarungs-
pflichten vereinfacht erfiillen konnen. Hiernach wiirde die
Emittentin eine Liste mit den steuerlich relevanten Daten aller
Anleger beim Finanzamt einreichen und zudem die von den
Anlegern geschuldete Einkommensteuer an das Finanzamt ab-
fihren. Die Anleger wiirden, soweit sie keine anderweitig in den
Niederlanden zu versteuernden Ertrdge erzielen, von den Er-
klarungs- und Zahlungspflichten befreit werden. Soweit fiir einen
Anleger niederlandische Steuer anfallt, wiirde diese sodann von
der Emittentin von der Auszahlung einbehalten werden. Jedoch
wiirde jeder Anleger die Moglichkeit behalten, selbst eine Steuer-
erklarung einzureichen, wenn dies in seinem Interesse ist. Auch
das Finanzamt behalt das Recht, von jedem Anleger die Abgabe

einer individuellen Steuererklarung zu fordern. Die bereits ab-

geflihrte Steuer wiirde sodann auf die zu zahlende Einkommen-
steuer angerechnet werden.

Es kann noch zu Erganzungen und Abanderungen dieser
Regelung kommen. Die Regelung kann sowohl durch das Finanz-
amt als auch von der Emittentin jedes Jahr zum Jahresende
gekindigt werden.

Im noch abzuschlieBenden Gesellschaftsvertrag wird die
Treuhanderin bevollmachtigt werden, eine derartige Regelung
fir die (unmittelbar wie mittelbar tber die Treuhanderin beige-
tretenen) Anleger einzugehen. Im Gesellschaftsvertrag werden
die Komplementarin und die Treuhanderin bevollmachtigt wer-
den, die beziiglich der Beteiligung eines Anlegers nach der Re-
gelung anfallende Steuer zu Lasten der Auszahlung an diesen
Anleger zu entrichten. Jeder Anleger hat nach dem Gesellschafts-
vertrag stets die Mdglichkeit, nicht an dem Verfahren teilzuneh-
men. Allerdings hat der nicht teilnehmende Anleger die Verpflich-
tung, selbst eine Steuererklarung abzugeben und die Einkom-
mensteuer zu entrichten. Auf die geschuldete Einkommensteuer
bezliglich der Beteiligung fallen Verzugszinsen an. Bei den Be-
rechnungen wird davon ausgegangen, dass der Anleger keine
weiteren in den Niederlanden steuerpflichtigen Einkiinfte erzielt.

Mit der steuerlichen Abwicklung fir die Anleger, die aus-
schlieBlich an vom Bankhaus Wélbern & Co. emittierten Hol-
land-Fonds beteiligt sind und ihre Beteiligung im Privatvermo-
gen halten, hat die Gesellschaft auf eigene Rechnung einen
externen Steuerberater beauftragt, so dass der einzelne Zeich-
ner im Hinblick auf die erforderlichen Steuererkldarungen im
Zusammenhang mit den erzielten Mieteinkiinften aus der Be-
teiligung in der Regel frei von zusatzlichen Erklarungsarbeiten
und Kosten ist. Die Anbieterin Ubernimmt nicht die Zahlung
von Steuern zugunsten der Anleger.

Da die Vereinbarung mit dem niederlandischen Finanz-
amt nur Privatpersonen, die ihre Beteiligung im Privatvermo-
gen halten, grundsatzlich von ihren Steuererklarungs- und
Zahlungspflichten befreit, sind alle anderen Anleger grund-
satzlich verpflichtet selbst ihren Einkommen- oder Korper-
schaftsteuererklarungs- und Zahlungspflichten in den Nie-

derlanden nachzukommen.
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Hinweise fur
gemeinnutzige Stiftungen

_VORBEMERKUNG

Die folgenden Ausfiihrungen verdeutlichen, dass sich auch ge-
meinnitzige Stiftungen grundsatzlich an der Emittentin betei-
ligen konnen. Nach der Einschatzung der Anbieterin ist die In-
vestition fur diese Investoren sehr gut geeignet. Dennoch ersetzt
die zusammenfassende Darstellung der Grundlagen nicht eine
rechtliche und steuerliche Prifung durch jede gemeinnitzige
Stiftung anhand einschldgiger Stiftungsgesetze und der indivi-

duellen Satzung.

|. GEEIGNETE ANLAGEFORMEN

Jede Stiftung steht in dem Zwiespalt, einerseits zur Erfiillung
ihres Zwecks optimal rentierlich wirtschaften zu miissen und
andererseits der Verpflichtung nachzukommen, die wirtschaft-
liche Leistungsfahigkeit zu erhalten. Das bedarf einer Vermo-
gensanlage mit angemessenem Verhaltnis zwischen Risiko und
Ertrag. Bis zum Jahr 2000 war die Aktienanlage aus Rentabili-
tatsgriinden sehr erfolgreich. Die seither anhaltende Borsen-
schwache, die auch fir die nahe und mittlere Zukunft Unsicher-
heiten enthalt, lasst diese Anlageform fiir Stiftungen jedoch
absehbar als zu risikoreich erscheinen. Sehr haufig wahlen
Stiftungen die Anlageform der festverzinslichen Wertpapiere.
Bei entsprechender Qualitat des Papiers bietet es Sicherheit
und kalkulierbare Zinszuflisse. Kurzfristige Anlageformen wie
z.B. Termingelder sind zwar fiir die laufende Budgetplanung
innerhalb eines Wirtschaftsjahres unverzichtbar, eignen sich
aber nicht flir die Anlage des Grundstockvermadgens. Die Inves-
tition in Immobilien entspricht derzeit am besten den Risiko- und
Ertragsanforderungen von Stiftungen. Neben Direktinvestitio-
nen, offenen Fonds und Spezialfonds bieten sich geschlossene

Immobilienfonds besonders an: Je nach Kapitalvolumen kann

die Stiftung selbst kleinere Betrdge in ein konkretes Investment
ohne grofleren eigenen Verwaltungsaufwand einbringen. Die not-
wendige Vermaogensstreuung ist durch die Beteiligung an ver-

schiedenen Fonds gegeben. Da die voraussichtliche Auszahlung
liber lange Zeitraume feststeht, kann die Stiftung tberdies lang-
fristig planen. Die Eignung des jeweiligen Fonds hangt von einer
hervorragenden Objektqualitat an einem guten Standort, einem

langfristigen, solventen Mieter und der Rentabilitatsvorschau ab.

1. INVESTITION

_1. ZULASSIGKEIT

Grundsatzlich darf eine gemeinniitzige Stiftung der Emittentin
beitreten. Die Beteiligung erfolgt hier als Kommanditistin an
einer vermogensverwaltenden Kommanditgesellschaft. In jedem
Einzelfall muss die Investition dem einschlagigen Stiftungsge-
setz und der Satzung entsprechen. Sofern diese Rechtsgrund-
lagen die Anlageform des geschlossenen Immobilienfonds nicht
verbieten, ist die Anlage eines Teils des Grundstockvermdgens
in dieser Weise als ordnungsgemafie Vermogensverwaltung

zulassig.

_2. ERHALT DES STIFTUNGSKAPITALS

Den Grundsatz der Erhaltung des Stiftungsvermogens hat die
Anbieterin bei der Auswahl der Mieter bedacht. Das verlangen
auch die Landesstiftungsgesetze. Nach herrschender Meinung
ist das Stiftungsvermadgen in seinem wirtschaftlichen Wert mit
seiner Ertrags- und Kaufkraft - also real - zu erhalten. Der Stif-
tungsvorstand hat die Aufgabe, finanzielle Risiken weitgehend
zu vermeiden. Die Objekte sind an Mieter aus dem offentlichen

Bereich vermietet, (siehe dazu S. 38 ff. ,Mieter und Mietvertrag”),



so dass das Risiko eines dauerhaften Mietausfalls als gering

einzuschatzen ist.

_3. LANDESSTIFTUNGSGESETZE
Auch die Bestimmungen der Landesstiftungsgesetze ermogli-
chen grundsatzlich die Investition oder Umschichtung von Stif-
tungsvermogen in einen geschlossenen Immobilienfonds. Ihnen
zufolge ist der Substanzwert des Stiftungsvermaogens zu erhalten.
Einige Gesetze schranken dariiber hinaus das Recht des
Stiftungsvorstandes einer gemeinnitzigen Stiftung ein, im Rah-
men der Vermdgensbewirtschaftung Teile des Grundstockver-
mogens umzuschichten, also anders als zuvor anzulegen. In
weiterem Umfang lasst sich die Vermadgensverwaltung durch
die Stiftungsaufsichten der Lander nicht einschranken. Deshalb
bedarf es im Regelfall bei dieser Mainahme der Vermdgens-
verwaltung keiner Genehmigung der Behdrde. Einschlagige
Sondervorschriften innerhalb der Landesstiftungsgesetze sind

zum Beispiel:

= 8§13 Abs. 1 Nr. 1 des Stiftungsgesetzes des Landes Baden-
Wirttemberg, der eine Anzeigepflicht vorschreibt fir die Be-
grindung von ,Verpflichtungen, wenn die Erfiillung der Ver-
pflichtungen das Stiftungsvermagen besonders belasten kann”.

= Art. 11 Abs. 2 des Bayrischen Stiftungsgesetzes, der verlangt,
dass .der Erlos fir veraufBerte Grundstiicke wieder in Grund-
stlicken angelegt werden” soll. Sollten also Mittel in einen
geschlossenen Immobilienfonds investiert werden, die aus
einem Grundstiicksverkauf resultieren, ist zuvor sicherheits-
halber die Genehmigung der Stiftungsaufsicht einzuholen.

= 8§20 Nr. 1 des Stiftungsgesetzes des Landes Mecklenburg-

Vorpommern, wonach ,Vermogensumschichtungen im Voraus

Hinweise fur gemeinnltzige Stiftungen

anzuzeigen sind, die fiir den Bestand oder den Zweck der Stif-
tung bedeutsam sind”.

=§21 Abs. 1 Nr. 1 des Stiftungsgesetzes des Landes Nordrhein-
Westfalen, der normiert, dass Vermogensumschichtungen
der Genehmigung der Behorde bediirfen, ,.die die Stiftung in
ihrer Leistungsfahigkeit beeintrachtigen kénnen”.

= § 14 Abs. 3 des Stiftungsgesetzes des Landes Rheinland-Pfalz,
wonach Vermdgensumschichtungen ..nach den Regeln or-
dentlicher Wirtschaftsfiihrung” ausdriicklich gestattet sind,
~wenn sie der dauernden und nachhaltigen Verwirklichung
des Stiftungszwecks oder der Steigerung der Stiftungsleistung
dienlich sind”.

= §9 Abs. 1 Nr. 1 des Stiftungsgesetzes des Landes Schleswig-
Holstein, der eine Anzeigepflicht regelt fiir ,Umschichtungen
des Stiftungsvermagens, die fiir den Bestand der Stiftung be-

deutsam sind”.

_4. STIFTUNGSSATZUNG

Maglicherweise enthalt die Stiftungssatzung einschrankende
Vorschriften zur Anlage oder Umschichtung des Stiftungsver-
maogens in geschlossene Immobilienfonds. Einschlagig ist hier
neben ausdricklichen Verboten zur Wahl dieser Anlageform der
Grundsatz der ordnungsgemafen Vermdgensverwaltung. Er
verlangt, dass Spekulationsgeschafte unterbleiben und dass das
Vermogen nach Erwagungen der Risikominimierung gemischt
und gestreut wird.

Unter Wahrung dieser Einschrankungen ist es zur Mischung
der Anlageformen sogar empfehlenswert, in Immobilien - somit
auch in Immobilienfonds - zu investieren. Der hier beschriebene
Fonds zeichnet sich durch ein geringes Risiko und Ertragsstarke

aus.
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_5. BETEILIGUNG AN EINER VERMOGENSVERWALTENDEN
PERSONENGESELLSCHAFT UND STEUERLICHE BETRACHTUNG
Im Einzelfall bleibt zu priifen, ob sich der konkrete Beteiligungs-
wunsch negativ auf die Gemeinniitzigkeit der Stiftung auswirken
konnte. Grundsatzlich andert die Beteiligung einer gemeinniit-
zigen Stiftung an einer vermdgensverwaltenden Kommanditge-
sellschaft nichts an der Steuerfreiheit der Stiftung nach deut-
schem Recht. Die steuerunschadliche Betatigung einer Stiftung
liegt vor, wenn die Beteiligung an einem geschlossenen Immo-
bilienfonds keinen wirtschaftlichen Geschaftsbetrieb im Sinne
des § 64 AO darstellt oder ein Zweckbetrieb im Sinne der §§ 65
bis 68 AO vorliegt und die Satzung die Voraussetzungen des §5
Abs. 1 Nr.9 KStG erfullt.

Ein wirtschaftlicher Geschaftsbetrieb besteht geman § 64
Abs. 1 AO in Verbindung mit § 14 AOQ, .....wenn eine selbstandige
nachhaltige Tatigkeit vorliegt, die Uber die Vermogensverwal-
tung hinausgeht.” Ferner handelt es sich gem&B Nr. 3 des AO
Anwendungserlasses zu § 64 AO um einen wirtschaftlichen
Geschaftsbetrieb, wenn die gemeinniitzige Korperschaft einen
Mitunternehmeranteil an einer Personengesellschaft halt, die
gewerbliche Einkiinfte erzielt.

Dem entgegen liegt gem. § 14 Satz 3 AO eine vermdgens-
verwaltende Tatigkeit vor, ,....wenn Kapitalvermdgen verzinslich
angelegt oder unbewegliches Vermogen vermietet oder ver-
pachtet wird.” Insbesondere entsteht wegen der vermdgens-
verwaltenden Pragung der Gesellschaft keine Tatigkeit aus
einem Gewerbebetrieb auf der Ebene der Stiftungen, die ihre

Gemeinnutzigkeit gefahrden konnte.

Hinweise fur gemeinnltzige Stiftungen

Deutsche Stiftungen, die sich an der Emittentin beteiligen,
sind grundsatzlich in den Niederlanden kérperschaftsteuer-
pflichtig. Fir niederlandische Stiftungen gilt jedoch, dass diese
nur steuerpflichtig sind, soweit sie ein Unternehmen betreiben.

Aufgrund des Gleichberechtigungsartikels im Doppelbe-
steuerungsabkommen zwischen Deutschland und den Nieder-
landen und aufgrund des Diskriminierungsverbotes und des
freien Kapital- und Zahlungsverkehrs im Sinne des EG-Vertra-
ges ist es unter Umstanden maglich, eine Bestatigung bei dem
niederlandischen Finanzamt einzuholen, dass eine mit der nie-
derlandischen Stiftung vergleichbare deutsche Stiftung nicht
in den Niederlanden steuerpflichtig sein wird beziiglich ihrer
Beteiligung an der Emittentin. Voraussetzung ist unter anderem,
dass die Beteiligung nicht zum Vermadgen eines Unternehmens
gehort.

Eine Kopie der Satzung der Stiftung des letzten Jahresab-
schlusses und eine Bestatigung, dass sich die Tatigkeiten der
Stiftung seit dem letzten Jahresabschluss nicht geandert haben,
sind dem Antrag beizufiigen. Das Bankhaus Wolbern ist gerne

bereit, Sie bei diesem Antrag zu unterstiitzen.

_6. GEWERBLICHER GRUNDSTUCKSHANDEL

Die Anbieterin weist auch Stiftungen ausdriicklich auf die Pro-
blematik des gewerblichen Grundstiickshandels hin (S. 87 f.).

Bei der Gefahr, die so genannte ,,Drei-Objekt-Grenze" zu tiber-
schreiten und damit gewerblich und somit gemeinnttzigkeits-
schadlich tatig zu werden, sollte ein Steuerberater zu Rate ge-

zogen werden.

:



Reine Geschmackssache

Klassisch Vor rund 4.700 Jahren, so sagt man, saf3 ein chinesi-
scher Pilger vor seiner gefiillten Wasserschale, als ihn der
Schlaf tbermannte. Wahrend er schlief, fiel ein Blatt des Strau-
ches, vor dem er sein Lager gefunden hatte, in die Schale und
farbte das Wasser in ein strahlend helles gelb. Er probierte und
empfand es so wohlschmeckend, dass er in Zukunft nicht mehr
darauf verzichten wollte. Der Tee war ,.erfunden” und von nun
an war seine Erfolgsgeschichte nicht mehr aufzuhalten.

Lange vor den Engléandern waren es niederlandische See-
fahrer, die im Mittelalter dieses edle Getrank nach Europa
brachten. Den niederlandischen Monarchen aus dem Hause
Oranien-Nassau gefiel der Tee so sehr, dass sie ihn fiir alle
Zeiten mit ihrem Namen adelten: Der Name Orange Pekoe als
synonym fiir Teequalitat beweist das noch heute.

Wenn lhnen |Ihr Gegenlber also einen SFTGFOP anbietet,
brauchen Sie keine Angst zu haben, einen neumodischen
Energy-Drink vorgesetzt zu bekommen, Sie diirfen sich freuen,
denn es handelt sich um einen ,Superior Finest Tippy Golden
Flowery Orange Pekoe” - einen der besten Tees der Welt, bei
dem nur die ersten entfalteten Teeblatter der ersten Ernte mit

einer auflergewdhnlichen Qualitat verwendet werden.

Den spektakular groBten Pro-Kopf-
Konsum auf der ganzen Welt hat
Paraguay. Dort verbraucht jeder
Einwohner statistisch 11,7 kg Tee
(Irland 3,2 kg, Deutschland 250 g),
Das entspricht im Durchschnitt 14,6

Tassen Tee pro Bewohner und Tag.
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_§1-Rechtsform

1)

2)

3]

4)

Die Gesellschaft ist eine Kommanditgesellschaft. Sie dient der
Erreichung des in § 2 dieses Vertrages naher bezeichneten Gesell-
schaftszweckes.

Die Firma der Kommanditgesellschaft lautet: Einundsechzigste
IFH geschlossener Immobilienfonds fiir Holland GmbH & Co. KG.

Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Hamburg.

Die Gesellschaft beginnt mit ihrer Eintragung in das Handelsregister.

_§2-Gesellschaftszweck

1)

2)

Zweck der Gesellschaft ist

a) der Erwerb sowie die Verwaltung und Verwertung des wirt-
schaftlichen Eigentums der folgenden Immobilien:
- Blirogebaude in 6825 MJ Arnheim ,Meander, |Jsseloord 2,
Niederlande,
+ Blirogebaude in 3527 WX Utrecht, Uniceflaan 1, Niederlande,

b) die Erbringung von Dienstleistungen.
Die Gesellschaft ist berechtigt, alle mit dem Gesellschaftszweck in

Zusammenhang stehenden Geschéfte und Handlungen vorzu-
nehmen oder durch Dritte ausfiihren zu lassen.

_8§ 3 Gesellschafter, Gesellschaftskapital

1)

2)

3)

98

al Komplementarin ist die Verwaltung Einundsechzigste IFH ge
schlossener Immobilienfonds fiir Holland GmbH. Sie leistet keine
Einlage und ist am Vermdgen der Gesellschaft nicht beteiligt.

b]  Geschéftsfiihrende Kommanditistin ist die IFH Geschéftsfiihrung
fir Holland GmbH mit einer Kommanditeinlage (Haft-Komman-
ditkapital) von € 200 und einer Pflichteinlage (Pflicht-Komman-
ditkapital) von € 800.

Griindungskommanditistin ist die Hansische Treuhand AG (im Fol-
genden ,Treuhd@nderin”) mit einer Kommanditeinlage (Haft-Kom-
manditkapital) von € 50.000 und einer Pflichteinlage (Pflicht-Kom-
manditeinlage) von € 200.000. Sie ist berechtigt, ihre Beteiligung
(Haft-Kommanditkapital und Pflicht-Kommanditkapital) ganz oder
teilweise im Wege der Sonderrechtsnachfolge zu tibertragen. Fir
eine Ubertragung bis spétestens sechs Monate ab Datum der Gesell-
schaftsgriindung (vgl. § 1 Abs. 4 des Gesellschaftsvertrages) gelten
§19 Abs. 1 und Abs. 2 des Gesellschaftsvertrages nicht.

Die geschaftsflihrende Kommanditistin und die Treuhanderin sind
ermachtigt, mit Wirkung ab 02.05.2006 fir die Gesellschaft und die
Gesellschafter das Eigenkapital (Haft-Kommanditkapital und Pflicht-
Kommanditkapital] der Gesellschaft bis spatestens sechs Monate
ab Datum der Gesellschaftsgriindung (vgl. § 1 Abs. 4 des Gesell-
schaftsvertrages) durch Aufnahme weiterer Kommanditisten und/oder
Erhohung von Haft-Kommanditeinlagen und Pflicht-Kommandit-
einlagen zu erhéhen, um die Investitionen des nachstehenden
Investitionsplanes gem. § 6 durchfiihren zu kdnnen. Die Beschran-
kungen des § 19 Abs. 1 und 2 des Gesellschaftsvertrages gelten
hierfur nicht. Falls bis spatestens sechs Monate ab Datum der Ge-
sellschaftsgriindung das Eigenkapital auf einen niedrigeren Betrag als

4)

5)

6)

7)

€ 28.200.000 (Haft-Kommanditkapital und Pflicht-Kommanditein-
lage) erhoht worden ist, findet § 6 Abs. 2 Anwendung. Der Beitritt
von Kommanditisten und Treugebern (vgl. Abs. 5] ist nach Ablauf
der vorgenannten Sechsmonatsfrist nicht ohne Zustimmung aller
Gesellschafter gestattet.

Jeder der Gesellschafter, der der Gesellschaft mittelbar tber die
Treuhanderin oder unmittelbar als Kommanditist beitritt, ist ver-
pflichtet, neben dem Haft-Kommanditkapital einen vierfachen Be-
trag als Pflicht-Kommanditkapital zur Verfligung zu stellen. Der
Gesamtbetrag der Zeichnungssumme (100 %) setzt sich damit zu-
sammen aus Haft-Kommanditkapital (20 %) und Pflicht-Komman-
ditkapital (80 %).

Die Erhohung der Eigenmittel kann wie folgt geschehen:

al  Weitere Gesellschafter - Treugeber genannt - treten der Gesell-
schaft mittelbar gemanl Zeichnungsschein lber die Hansische
Treuhand AG als Treuhanderin bei. Alle Gesellschafter sind
verpflichtet, ein Agio in Hohe von 5% bezogen auf den Gesamt-
betrag der Zeichnungssumme zu leisten. Es gilt der beiliegende
Treuhandvertrag.

b)  Will ein Gesellschafter - in diesem Falle Kommanditist genannt -
unmittelbar an der Gesellschaft beteiligt sein, so ist die Hansische
Treuhand AG als Treuhanderin verpflichtet, den auf den Gesell-
schafter anteilig entfallenden Kommanditanteil unverziglich
nach Ubernahme der Beteiligung im Wege der Sonderrechts-
nachfolge auf den Gesellschafter zu Gibertragen. Hierzu erteilt
der Gesellschafter der Treuhanderin auf eigene Kosten eine
notariell beglaubigte Handelsregistervollmacht. Die Ubertra-
gung ist aufschiebend bedingt durch die Eintragung des Kom-
manditisten im Handelsregister. Die Beteiligung wir fortan nach
MaBgabe des beiliegenden Treuhandvertrages von der Treu-
handerin verwaltet.

c] Soweit dieser Vertrag nicht anderes ausdriicklich regelt, werden
im Folgenden Kommanditisten und Treugeber gemeinsam als
.Gesellschafter” bezeichnet.

al Die gesamte Zeichnungssumme (20 % Haft-Kommanditkapital,
80 % Pflicht-Kommanditkapital ] zzgl. 5% Agio ist in vollem
Umfang fallig und zahlbar zu dem im Zeichnungsschein ge
nannten Falligkeitszeitpunkt, friihestens jedoch zum 24.04.2006.

b) Im Falle nicht fristgerechter Zahlung der Zeichnungssumme ist
die Gesellschaft berechtigt, Verzugszinsen in Héhe von jahrlich
5 Prozentpunkten liber dem jeweiligen Basiszinssatz zu erhe-
ben. Die Gesellschaft kann aber auch von der Beitrittsverein-
barung mit einem saumigen Zeichner mit riickwirkender Kraft
zuriicktreten.

c] Die Gesellschaft ist berechtigt, ihre Anspriiche gemaf Lit. a)
und b) durch die Treuhanderin geltend zu machen.

Die Zeichnungssumme zzgl. des Agios sind auf ein Treuhandkonto

der Treuhanderin einzuzahlen. Der Beitritt zur Gesellschaft und die
Freigabe der Zeichnungssumme zzgl. des Agios durch die Treuhan-
derin setzen voraus (Mittelfreigabevoraussetzungen):



al Zusage einer Hypothekenbank tber die langfristige Fremdfi-
nanzierung zu den prospektierten Bedingungen;

b) Abschluss der notariellen Kaufvertriage fir die Objekte in Arn-
heim und Utrecht zu den prospektierten Bedingungen;

c] Vorlage der Mietvertrage mit dem Staat der Niederlande (Rijks-
gebouwendienst) und Vitens N.V. zu den prospektierten Bedin-
gungen;

d) Ubereinstimmung des Wortlauts des Kommanditgesellschafts-
vertrages der Gesellschaft mit dem im Verkaufsprospekt ab-
gedruckten Entwurf;

e] Eintragung der Gesellschaft in das Handelsregister.

8) Der Beitritt einer Gesellschaft biirgerlichen Rechts, einer offenen
Handelsgesellschaft, einer Kommanditgesellschaft oder eines an-
deren Zusammenschlusses von Personen, die bzw. der nach nieder-
landischen steuerlichen Mafistaben als so genannte transparente
Gesellschaft behandelt werden kann, ist nicht gestattet. Diese Auf-
nahme ist nichtig, es sei denn, dass ausdriicklich die Geschaftsfiih-
rung nach Priifung der steuerlichen Auswirkungen auf die Gesell-
schaft zustimmt. § 3 Abs.3 und § 19 Abs. 1 und 2 dieses Gesell-
schaftsvertrages bleiben unberihrt.

9]  Die Mindestzeichnungssumme (ohne Agio) betrégt € 15.000. Hohere
Betrage sollen ohne Rest durch 5.000 teilbar sein. Eine Beschran-
kung der Hohe nach besteht nicht. Geringere Zeichnungssummen
sind in Ausnahmefallen maglich.
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Der Beitritt der Gesellschafter zur Gesellschaft erfolgt bei Vorlie-
gen der Mittelfreigabevoraussetzungen jeweils zum Beginn der
Kalenderwoche, die der Annahme des Zeichnungsscheins durch
die Treuhanderin folgt, friihestens jedoch zum 02.05.2006. Ist die
Zeichnungssumme (zzgl. Agio) zu diesem Zeitpunkt noch nicht auf
das Treuhandkonto eingezahlt, erfolgt der Beitritt zum Beginn der
Kalenderwoche, die der Einzahlung folgt.

Die Treuhanderin und die Geschaftsflihrende Kommanditistin sind
berechtigt, den Beitritt nach Vorliegen der Mittelfreigabevorausset-
zungen und der Annahme des Zeichnungsscheins vor Zahlung der
Zeichnungssumme (zzgl. Agio) zu einem friiheren Zeitpunkt zu ver-
anlassen, wenn dadurch von der Gesellschaft und/oder Mitgesell-
schaftern Schaden insbesondere in steuerlicher Hinsicht (z. B. Anfall
von Grunderwerbsteuer) abgewendet werden kann.

_84-Haftung

Die Gesellschafter haften nach Maf3gabe der Gesetze, beschrankt auf das
Haft-Kommanditkapital. Die Auszahlungen liquider Mittel, die keinem
Gewinn der Gesellschaft entsprechen, kdnnen insoweit zu einem Wieder-
aufleben der Haftung und der Pflicht zur Riickzahlung der Auszahlungen
fihren. Dies gilt auch im Falle des Ausscheidens bei Zahlung des Aus-
einandersetzungsguthabens.

_8§5-Treuhandverhiltnis

1) Die Treuh&nderin halt die Gesellschaftsbeteiligung (Haft-Komman-
ditkapital und Pflicht-Kommanditkapital) treuhanderisch fir Treu-
geber, mit denen sie Treuhandvertrage geschlossen hat. Sie verwaltet

2)

3)

Gesellschaftsvertrag

die Beteiligung auch fiir solche Kommanditisten, die unmittelbar
an der Gesellschaft beteiligt sind oder die Beteiligung von der Han-
sische Treuhand AG erworben haben.

Im Innenverhaltnis der Gesellschafter untereinander und im Verhalt-
nis zur Gesellschaft werden die der Gesellschaft mittelbar betei-
ligten Treugeber wie unmittelbar beteiligte Gesellschafter behandelt.
Dies gilt insbesondere fiir die Beteiligung am Gesellschaftsvermo-
gen, am Gewinn und Verlust, an einem Auseinandersetzungsgut-
haben, einem Liquidationserlds sowie fir die Austibung mitglied-
schaftlicher Rechte. Diese Treugeber sind unter anderem berechtigt,
an den Gesellschafterversammlungen persoénlich teilzunehmen und
das ihnen von der Treuhanderin Gberlassene Stimmrecht auszutiben,
sofern nicht ohnehin Treugeberversammlung und Gesellschafter-
versammlung uno actu abgehalten werden.

Soweit die Gesellschafter [mittelbar wie unmittelbar Beteiligte)
ihnen zustehende Rechte nicht selbst wahrnehmen, wird die Treu-
handerin die Gesellschafterrechte in deren Interesse ausiiben und
dabei deren Weisungen Folge leisten. Werden Weisungen nicht er-
teilt, wird die Treuhanderin mit diesen Stimmen bei der Stimmab-
gabe mit ,.Enthaltung” stimmen.

_8§ 6 -Investitions- und Finanzierungsplan

1)

Die beabsichtigten Investitionen sollen vorbehaltlich der Regelung
in Abs. 2 wie folgt durchgefiihrt werden:

Investition In€
Kaufpreis der Immobilien 48.344.000
Finanzierungskosten 1.155.000
Sonstige Erwerbskosten (Maklercourtage,

Grunderwerbsteuer, Notarkosten und Gutachten) 3.050.925
Objektauswahl, -akquisition,

-prifung und -aufbereitung 700.988
Investitionssumme in den Niederlanden 53.250.913
Konzeption, Projektpriifung und -entwicklung

sowie rechtliche und steuerliche Beratung 813.146
Platzierungskosten * 2.820.000
Hypothekenvermittlung inkl. Wertgutachten 714.000
Treuhandabwicklung in der Emissionsphase,

Vergitung fir Geschaftsfiihrung 248.984
Liquiditatsreserve 462.957
Gesamtinvestition 58.310.000
Finanzierung In€
Eigenkapital * 28.200.000
davon Haft-Kommanditkapital (20 %) 5.640.000

davon Pflicht-Kommanditkapital (80 %) 22.560.000

Agio 1.410.000
Fremdfinanzierung 28.700.000
Gesamtfinanzierung 58.310.000

* Auf die Zeichnungssumme der Gesellschafter wird zusatzlich ein Agio

2)

in Hohe von 5% erhoben, das ebenfalls zur Abdeckung der Platzie-
rungskosten verwendet wird.

Die Geschaftsfiihrung ist berechtigt, zu Lasten des Eigenkapitalan-
teils den Fremdkapitalanteil im Rahmen wirtschaftlich vertretbarer
und kaufmannischer Vorsicht entsprechender Grenzen zu erhdhen
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_§7
1)

2)

3]

4)

5)

6)

_§8
1)
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oder zu verringern. Die Einwilligung der Gesellschafterversammlung
gemah §8 Abs. 1 Lit. a) dieses Gesellschaftsvertrages ist hierfir
nicht erforderlich.

- Geschaftsfiihrung und Vertretung

Zur Geschaftsfiihrung und Vertretung ist die geschaftsfiihrende Kom-
manditistin berechtigt und verpflichtet. Ihre Geschaftsfiihrungsbe-
fugnis erstreckt sich auf die Vornahme aller Geschafte, die zum
blichen Betrieb der Gesellschaft gehdren, insbesondere auf den
Abschluss und die Abwicklung bzw. die Vornahme der dem Investi-
tionsplan zugrunde liegenden Rechtsgeschafte und Rechtshand-
lungen.

Die Ubertragung von Geschéftsfiihrungsaufgaben auf andere, dritte
Personen oder Gesellschaften durch die geschaftsfiihrende Kom-
manditistin bedarf der Zustimmung der Treuhdnderin. In allen Fallen
ist sicherzustellen, dass der geschéftsflihrenden Kommanditistin
und damit der Gesellschaft ein uneingeschranktes Informations-,
Auskunfts- und Biichereinsichtsrecht zusteht.

Die Komplementarin ist von der Geschaftsfiihrung ausgeschlossen.
Sie wird die Gesellschaft nur vertreten, soweit dies unausweichlich
erforderlich ist und der Geschaftsfiihrenden Kommanditistin zur
Erleichterung der Geschaftsflihrung und Vertretung der Gesellschaft
eine Generalvollmacht in notarieller Urkunde erteilen.

Die geschéftsfiihrende Kommanditistin ist von den Beschrankungen
des § 181 BGB befreit. Sie bedarf keiner Zustimmung der Gesell-
schafterversammlung, soweit sie zur Erreichung des Gesellschafts-
zweckes im Rahmen des Investitions- und Finanzierungsplanes
Rechtsgeschafte oder Rechtshandlungen vornimmt oder soweit ihr
dies nach § 6 Abs. 2 oder § 8 gestattet ist.

Die geschaftsflihrende Kommanditistin und die Treuhanderin sind
ermachtigt, fir die Gesellschafter (mittelbar wie unmittelbar Be-
teiligte) die Abwicklung der aus der Beteiligung nach niederlandi-
schem Recht entstehenden steuerlichen Pflichten fir die Gesell-
schafter wahrzunehmen. Zu diesem Zweck bevollmachtigt jeder
Gesellschafter die Geschaftsflihrende Kommanditistin und die
Treuhanderin hiermit, jeweils einzeln, fir sie mit dem zustandigen
Finanzamt eine praktische Regelung zur vereinfachten Handhabung
der Erklarungspflichten und Zahlung der von den Gesellschaftern
geschuldeten niederldndischen Einkommensteuer zu treffen. Diese
Vollmacht umfasst auch die Befugnis, Untervollmachten zu erteilen
und gilt bis zum schriftlichen Widerruf durch den jeweiligen Gesell-
schafter. Die Treuhanderin und die geschaftsfiihrende Kommandi-
tistin sind jeweils berechtigt, die sich aus der mit dem zustandigen
Finanzamt vereinbarten Regelung ergebende niederlandische Steuer
fir Rechnung des Gesellschafters gemaR § 16 Abs. 4 bei Falligkeit
zu zahlen. Das Recht des Gesellschafters, die gesetzliche Einkom-
mensteuerveranlagung selbst durchzufiihren, bleibt unberihrt.

Die geschaftsfiihrende Kommanditistin fiihrt die Geschafte mit der
Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmannes.

- Einwilligungsbediirftige Rechtsgeschifte

Fir die Uber den Rahmen der in § 7 zugrunde gelegten Geschéfts-

fihrerbefugnis hinausgehenden Geschafte ist mit Ausnahme der in
86 Abs.2 Satz 1 dieses Gesellschaftsvertrages genannten Erhohung
oder Verringerung des Fremdkapitalanteils die Einwilligung der Ge-
sellschafterversammlung erforderlich. Dies gilt insbesondere fiir:

2)

3)

a)  Anderung und/oder Aufhebung der nach MaBgabe des Investi-
tions- und Finanzierungsplanes zu schlieenden Vertrdge, so-
fern deren Gegenstandswert mehr als € 500.000 betragt; aus-
genommen ist die Aufnahme von Krediten im Zusammenhang
mit der Vermietung der Immobilie zu folgenden Zwecken:

al) die langfristige Finanzierung der von Mietern gewiinschten
Bauten, sofern diesbezligliche Zins- und Tilgungszahlungen

Uber eine gesondert erhéhte Miete erfolgen;

a ll) die langfristige Finanzierung der BTW (niederlandische Umsatz-
steuer), wenn diesbeziigliche Zins- und Tilgungszahlungen tber
eine gesondert erhdhte Miete von nicht umsatzsteuerpflichtigen
Mietern erfolgen.

b) Erwerb, VerduBerung oder Belastung von Grundstiicken und
grundstiicksgleichen Rechten.

c] Erwerb und VerauBerung von Beteiligungen an Unternehmen.

d)  Abschluss von Vertréagen, die eine Beteiligung am Ergebnis oder
am Vermdgen der Gesellschaft zum Gegenstand haben.

e) Vornahmen von Rechtsgeschaften oder Rechtshandlungen, die
iber den gewdhnlichen Geschaftsbetrieb des Unternehmens
hinausgehen oder die fiir die Gesellschaft von besonderer Be-
deutung sind und einen Betrag von € 500.000 im Einzelfall iber-
steigen.

Sofern bei der Gesellschaft ein Beirat gebildet wird, befindet er tiber
die Einwilligung zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschéften und
-handlungen nach Abs. 1.

Das Widerspruchsrecht nach § 164 HGB bleibt unberdhrt.

_8§9-Beirat

1)

2)

3)

4)

Zur Beratung der geschaftsfiihrenden Kommanditistin kann auf
Antrag der geschaftsfiihrenden Kommanditistin oder von Gesell-
schaftern, die mindestens 25 % des Haft-Kommanditkapitals halten,
fur die Gesellschaft ein Beirat gebildet werden. Dieser besteht aus
drei Mitgliedern, wovon zwei durch die Gesellschafterversammlung
gewahlt werden und ein Mitglied von der Treuhanderin bestimmt
wird. Fur den Fall, dass ein Beiratsmitglied - aus welchem Grund
auch immer - aus der Gesellschaft ausscheidet, nimmt ein von der
Treuhdnderin zu bestimmendes Ersatzbeiratsmitglied dessen Auf-
gaben bis zur Wahl eines neuen Beirates wahr.

Der Beirat wird jeweils fiir die Dauer von drei Jahren gewahlt und
auf der vierten nach diesem Vertrag vorgesehenen ordentlichen
Gesellschafterversammlung neu gewahlt. Wiederwahl ist zulassig.
Die Gesellschafterversammlung ist berechtigt, den Beirat vor Ablauf
seiner Amtszeit abzuwahlen.

Der Beirat gibt sich selbst eine Geschaftsordnung.

Der Beirat ist kein Organ im Sinne des § 52 GmbH-Gesetz und/oder
des Aktiengesetzes. Der Beirat ist nicht berechtigt, der geschafts-
fiihrenden Kommanditistin Weisungen zu erteilen. Der Beirat ist
jedoch berechtigt, von der geschaftsfiihrenden Kommanditistin Be-
richte Uber die einzelnen Angelegenheiten zu verlangen. Auf Be-
schluss des Beirates ist eines seiner Mitglieder oder ein beauftragter




5)

6)

7)

Dritter auf Kosten der Gesellschaft berechtigt, die Geschaftsbiicher
der Gesellschaft einzusehen.

Die Mitglieder des Beirates haften nur fiir Vorsatz und grobe Fahr-
lassigkeit. Schadenersatzanspriiche gegen den Beirat verjahren

- aufler bei Vorsatz - drei Jahre nach Kenntniserlangung liber den
die Ersatzpflicht begriindenden Sachverhalt, soweit sie nicht kraft
Gesetzes einer kiirzeren Verjahrung unterliegen.

Der Beirat erhalt neben der Erstattung seiner Auslagen eine Ver-
gitung, die von der Gesellschafterversammlung zu beschlieen
ist.

Die Hansische Treuhand AG ist berechtigt - ohne Sitz und Stimme
- an den Sitzungen des Beirates teilzunehmen.

_810- Treuhandvergiitung

1)

2)

3)

4)

5)

Die Hansische Treuhand AG ist gemaf} beiliegenden Treuhandver-
trag Verwaltungstreuhdnderin der Kommanditisten, die der Gesell-
schaft unmittelbar beitreten, und Treuhanderin der Treugeber, die
der Gesellschaft mittelbar beitreten.

Die Hansische Treuhand AG erhélt ab dem 01.06.2006 eine jahrliche
Vergitung in Hohe von 0,20 % p. a. der gesamten Zeichnungssumme
(Haft-Kommanditkapital und urspriingliches Pflicht-Kommandit-
kapital), jeweils zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer, fallig jeweils per
30.06. des laufenden Jahres; unterjahrige Abschlagszahlungen sind
zuldssig. Die Vergiitung ist ab dem 01.01.2007 jahrlich um 2,50 % zu
erhdhen.

Fir die Zeichnungsphase erhalt die Treuhanderin ferner eine ein-
malige Gebiihr von pauschal € 141.000 zzgl. gesetzlicher Umsatz-
steuer, die bei SchlieBung des Fonds, spatestens am 31.05.2006,
fallig wird.

Im Falle der Liquidation der Gesellschaft erhalt die Treuhanderin
fur ihre Leistungen eine zusatzliche Vergiitung von 0,50 % zzgl. ge-
setzlicher Umsatzsteuer des Verkaufspreises der Immobilie.

Uber die laufende Vergiitung hinaus erhélt die Treuhdnderin Ersatz
von notwendigen Aufwendungen, die in Wahrnehmung der Treu-
handaufgaben der Gesellschaft entstanden sind.

_811-Gesellschafterversammlung

1)

2)

3)

Die ordentliche Gesellschafterversammlung sollte jahrlich bis spa-
testens zum 30.09. eines Jahres stattfinden. Gesellschafterver-
sammlungen im Sinne dieses Vertrages sind auch solche, die im
schriftlichen Umlaufverfahren durchgefiihrt werden. In der Regel
wird die Gesellschafterversammlung im schriftlichen Umlaufver-
fahren abgehalten.

Eine Gesellschafterversammlung hat auf Antrag der geschaftsfiih-
renden Kommanditistin oder von zwei Beiratsmitgliedern oder von
Gesellschaftern, die mindestens 25 % des Haft-Kommanditkapitals
vertreten, unverziglich stattzufinden, und zwar dann nicht im Umlauf-
verfahren, wenn der Antrag entsprechend gefasst ist.

Die Einberufung einer Gesellschafterversammlung erfolgt schriftlich
durch die geschaftsfiihrende Kommanditistin unter Bekanntgabe
der Tagesordnung und Wahrung einer Frist von vier Wochen, begin-
nend mit der Absendung an die Gesellschafter.

4)

5)

Gesellschaftsvertrag

Die Gesellschafterversammlung wird von der geschéftsfiihrenden
Kommanditistin geleitet. Sie ist berechtigt, einen Vertreter mit der
Leitung zu beauftragen.

Die Gesellschafter sind berechtigt, sich in der Gesellschafterver-
sammlung durch einen mit schriftlicher Vollmacht versehenen
Dritten vertreten zu lassen.

_812-Gegenstand der Beschlussfassung
in der Gesellschafterversammlung

1)

2)

Die Gesellschafterversammlung hat iiber die in diesem Gesellschafts-
vertrag vorgesehenen Falle zu beschlieflen und ist insbesondere
zustandig fiir folgende Beschlussfassungen:

a] Genehmigung und Feststellung des Jahresabschlusses bzw.
der Einnahmen—Uberschuss—Rechnung;

b] vorbehaltlich § 16 Abs. 3 Satz 2 dieses Vertrages: Beschluss-
fassung tber die Verwendung des Jahresergebnisses sowie
liber die Verwendung von Liquiditatsiiberschiissen, wobei der
Grundsatz der Gleichbehandlung zu wahren ist;

c) Entlastung der geschaftsfiihrenden Kommanditistin;

d] Entlastung eines etwaigen Beirates;

e) Entlastung der Treuhdnderin;

f)l  (eventuelle] Wahl des Abschlusspriifers;

g) Anderung des Gesellschaftsvertrages;

h)  Auflosung der Gesellschaft;

i) Verkauf einer Immobilie.

Samtliche mit der Erstinvestition verbundenen Geschaftstatigkeiten,

soweit sie im Investitions- und Finanzierungsplan, im Prospekt oder

in diesem Vertrag erldutert oder geregelt sind, bediirfen zu ihrer
Durchfiihrung keiner gesonderten Genehmigung und sind gestattet.

_8§ 13- Beschlussfassung

1)

2]

Die Gesellschafterversammlung ist beschlussfahig, wenn samtliche
Gesellschafter ordnungsgemaf geladen und wenigstens 25 % aller
Stimmen anwesend oder vertreten sind oder an der schriftlichen
Abstimmung im Umlaufverfahren teilgenommen haben. Auf §5
Abs. 3 Satz 2 wird verwiesen. Ist eine Versammlung nicht beschluss-
fahig, so ist eine neue Versammlung mit gleicher Tagesordnung
mit einer Frist von wenigstens 14 Tagen einzuberufen, die auch im
schriftlichen Umlaufverfahren stattfinden kann. Diese Versammlung
ist immer beschlussfahig, worauf in der Einladung hinzuweisen ist.

Beschliisse der Gesellschafterversammlung iber
a) Anderung des Gesellschaftsvertrages,

b) Verkauf einer Immobilie,

c) Liquidation der Gesellschaft

bedirfen einer Mehrheit von 75 % der abgegebenen Stimmen.
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Alle sonstigen Beschliisse der Gesellschafterversammlung bediirfen
der einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Stimmenthal-
tungen zdhlen bei der Beschlussfahigkeit mit, gelten aber als nicht
abgegebene Ja-/Nein-Stimmen fir die Ermittlung der Mehrheit.
Bei Stimmengleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt. Eine Erhohung
des Eigenkapitals (Haft-Kommanditkapital und Pflicht-Komman-
ditkapital] eines Gesellschafters kann nur mit seiner Zustimmung
beschlossen werden.

3) Das Stimmrecht der Gesellschafter bestimmt sich nach dem Kapi-
talkonto. Auf je angefangene € 100 der Beteiligung am Haft-Kom-
manditkapital der Gesellschaft entfallen fiinf Stimmen. Die Kom-
plementarin verfligt Uber eine Stimme.

4] Vor einer schriftlichen Abstimmung ist den Gesellschaftern die Auf-
forderung zur Abstimmung von der geschaftsfiihrenden Komman-
ditistin oder der Treuhanderin zu tibersenden. Dabei ist der Abstim-
mungsgegenstand mit einer Erlduterung der geschaftsfiihrenden
Kommanditistin bekannt zu geben. Die Stimmabgabe der Gesell-
schafter muss innerhalb von vier Wochen nach Abstimmungsauffor-
derung bei der geschéftsfiihrenden Kommanditistin eingehen, wobei
fur den Beginn der Frist das Datum des Aufforderungsschreibens
mafgeblich ist und in dem Aufforderungsschreiben das Datum des
letzten Tages, an dem Stimmabgaben noch beriicksichtigt werden,
anzugeben ist.

5) Uber das Ergebnis einer schriftlichen Abstimmung unterrichtet die
geschaftsfihrende Kommanditistin oder die Treuhdnderin die Ge-
sellschafter schriftlich. Eine namentliche Nennung erfolgt nicht.

6] Die Unwirksamkeit eines Gesellschafterbeschlusses kann nur bin-
nen einer Ausschlussfrist von sechs Monaten nach Zusendung des
Protokolls (§ 14) gerichtlich geltend gemacht werden. Nach Ablauf
dieser Frist gilt ein etwaiger Mangel als geheilt. Die Unwirksamkeit
eines Beschlusses kann nicht darauf gestiitzt werden, dass einige
Gesellschafter nicht ordnungsgemaf geladen wurden.

_8§14 - Protokollierung der Gesellschaftsbeschliisse

Uber die Beschliisse der Gesellschafterversammlung ist ein Protokoll

anzufertigen, welches von dem Leiter der Gesellschafterversammlung,
bei Beschlussfassungen im schriftlichen Verfahren von der geschafts-

fihrenden Kommanditistin, zu unterzeichnen und den Gesellschaftern

zu Ubersenden ist.

Einspriiche gegen das Protokoll bzw. die schriftliche Mitteilung gem.

§ 13 Abs.5 sind - unbeschadet der Regelung des § 13 Abs. 6 - innerhalb
von vier Wochen nach Absendung schriftlich gegeniiber der geschafts-
fihrenden Kommanditistin zu erklaren.

_§15- Geschaftsjahr, Jahresabschluss
1) Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

2] Innerhalb von sechs Monaten nach Abschluss eines jeden Geschafts-
jahres ist von der geschaftsfiihrenden Kommanditistin unter Beach-
tung der Grundséatze ordnungsgemafer Buchflihrung und Bilanzie-
rung sowie der gesetzlichen Vorschriften der Jahresabschluss der
Gesellschaft anzufertigen.

3] Der Jahresabschluss kann auf Wunsch der Gesellschafterversamm-
lung von einem Wirtschaftsprifer, Steuerberater und/oder einer
Wirtschaftsprifungsgesellschaft und/oder Steuerberatungsgesell-
schaft gepriift werden. Die Bestellung des Priifers erfolgt aufgrund
des Beschlusses der Gesellschafterversammlung.
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4)  Der vorldufige Jahresabschluss ist den Gesellschaftern mit einer
Einladung zur ordentlichen Gesellschafterversammlung zuzusenden.

_§16 - Beteiligung am Ergebnis und Vermogen, Auszahlungen

1) Die Gesellschafter sind nach Einzahlung der vollen Zeichnungs-
summe im Verhaltnis ihrer Haft-Kommanditkapitalanteile am Ver-
maogen, dem Ergebnis und den Auszahlungen beteiligt. Die Auszah-
lungsberechtigung beginnt mit dem Erwerb des wirtschaftlichen
Eigentums der in § 2 Ziff. 1 a) genannten Immobilien durch die
Gesellschaft, friihestens jedoch mit dem 01.06.2006.

2)  Allen Gesellschaftern werden Verlustanteile auch dann zugerechnet,
wenn sie die Hohe der Einlagen Ubersteigen.

3] Das Ergebnis der Gesellschaft des Jahres 2006 ist auf die im Jahr
2006 beigetretenen Gesellschafter im Verhaltnis ihrer Haft-Kom-
manditanteile am 31.12.2006 zu verteilen.

4)  Die geschaftsfiihrende Kommanditistin ist bei der Gewinn- und Ver-
lustbeteiligung sowie bei Auszahlungen mit 1/5 ihrer Kommandit-
beteiligung zu bertiicksichtigen.

5)  Uber die Verwendung von Gewinnen und Liquiditétsiiberschiissen,
soweit sie nicht zur Erflillung vertraglicher, gesetzlicher oder sons-
tiger Verpflichtungen bendtigt werden, entscheidet die Gesellschaf-
terversammlung. Die geschaftsfiihrende Kommanditistin ist berech-
tigt, a conto eines spater zu fassenden Beschlusses der Gesellschaf-
terversammlung im Januar eines Jahres nach ihrem Ermessen frei
verfligbare Liquiditat an die Gesellschafter auszuschitten. Auf ein
etwaiges Aufleben der Einzahlungsverpflichtung ist ggf. hinzuwei-
sen. Mit Auszahlungen liquider Uberschiisse, die keinem handels-
rechtlichen Gewinn entsprechen wird zunachst das Pflicht-Kom-
manditkapital zurlickgezahlt. Dieses gilt in Hohe der Auszahlungen
herabgesetzt, ohne dass dies einer Beschlussfassung durch die Ge-
sellschafterversammlung bedarf.

6) Die geschaftsfihrende Kommanditistin ist erméchtigt, bei Falligkeit
zu Lasten der Auszahlungen der an einer Regelung zur vereinfach-
ten Handhabung der Steuererklarungs- und Zahlungspflichten teil-
nehmenden Kommanditisten und Treugeber fir deren Rechnung
Zahlungen an das zusténdige Finanzamt vorzunehmen, die aufgrund
einer solchen Regelung geschuldet werden.

_817-Vergiitung der geschéftsfiihrenden Kommanditistin und

der personlich haftenden Gesellschafterin

1) Fir die Geschéftsfiihrung in der Investitionsphase erhalt die ge-
schéftsflihrende Kommanditistin einen einmaligen Betrag von
€54.900 zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer. Dieser Betrag ist bei Schlie-
Bung des Fonds, spatestens am 31.05.2006 fallig.

2]  Ferner erhalt die geschaftsfiihrende Kommanditistin fiir die laufende
Geschaftsfiihrung eine jahrliche Vergiitung von € 23.500 zzgl. ge-
setzlicher Umsatzsteuer und die Komplementarin fiir die Ubernahme
der Haftung ab dem Geschaftsjahr 2006 eine jahrliche Verglitung in
Hohe von € 1.740 inkl. etwaiger gesetzlicher Umsatzsteuer, die je-
weils zum 30.06. eines Jahres fallig werden. Die Verwaltung Einund-
sechzigste IFH geschlossener Immobilienfonds fiir Holland GmbH
erhalt fir die Haftung in der Investitionsphase einen einmaligen
Pauschbetrag in Hohe von € 1.740 inklusive etwaiger Umsatzsteuer.
Dieser Betrag ist bei SchlieBung des Fonds, spatestens am 31.05.2006
fallig. Die Verglitung fir die geschaftsfihrende Kommanditistin ist
ab dem Jahr 2007 jahrlich um 2,50 % zu erhéhen.




3)

4)

Uber diese Vergiitung hinaus erhalt die geschiftsfiihrende Kom-
manditistin einen Ersatz von notwendigen Aufwendungen mit Aus-
nahme der von ihr zu zahlenden Geschéftsfiihrergehalter, die in
Wahrnehmung der Geschaftsfiihrungs- und Vertretungsmafinahmen
der Gesellschaft entstanden sind.

Dariber hinaus erhélt die geschéftsfiihrende Kommanditistin fiir
jede erfolgreich vermittelte Neuvermietung bzw. Mietvertragsver-
langerung von Flachen der verwalteten Fondsimmobilien in Arnheim
und Utrecht eine Vermietungs-Management-Gebiihr in Hohe von
einer Monatsmiete der jeweils vermittelten Neuvermietung bzw.
Mietvertragsverlangerung zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer.

_8§18 - Gesellschafterkonten

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Fir jeden Gesellschafter werden ein Kapitalkonto I, ein Kapitalkon-
to I, ein Verlustkonto und ein Verrechnungskonto gefiihrt.

Auf dem Kapitalkonto | wird die Haft-Kommanditeinlage des Ge-
sellschafters gebucht. Dieses ist unveranderlich und mafigebend
fur das Stimmrecht, fiir die Ergebnisverteilung, fiir die Beteiligung
am Gesellschaftsvermdgen sowie den Anspruch auf das Ausein-
andersetzungsguthaben.

Auf dem Kapitalkonto Il werden das Pflicht-Kommanditkapital sowie
Veranderungen nach entsprechenden Beschlissen der Gesell-
schafterversammlung gebucht, insbesondere Riickzahlungen der
Pflichtkommanditeinlage aus liquiden Uberschiissen der Gesell-
schaft, die keinem handelsrechtlichen Gewinn entsprechen.

Verluste werden auf gesonderten Verlustkonten gebucht, die aus
kiinftigen Gewinnen aufzufillen sind.

Fir den sonstigen Verrechnungsverkehr, insbesondere Entnahmen
und Gewinngutschriften zwischen Gesellschaft und Gesellschaftern,

wird ein Verrechnungskonto gefiihrt.

Auf allen Konten sind die Salden unverzinslich.

_819 - Abtretung und Belastung von Kommanditanteilen

1)

2)

3)

Ein Gesellschafter kann Uber seine Beteiligung ganz oder teilweise
nur zum 31.12. eines Jahres und nur mit Zustimmung aller Gesell-
schafter unter Lebenden verfligen. Das gilt auch fiir Verfligungen
Uber die vermdgensrechtlichen Gesellschafteranspriiche. Verfligun-
gen dirfen nur einheitlich fir Haft-Kommanditkapital und Pflicht-
Kommanditkapital vorgenommen werden. Davon unabhé&ngig ist
jedoch eine Verpfandung/Abtretung an ein Kreditinstitut uneinge-
schrankt zuldssig, sofern die finanzierende Bank der Treuhdnderin
bestatigt, dass sie bei einer Verwertung der Beteiligung die Vorschrif-
ten dieses Paragrafen entsprechend beachtet.

Die Ubertragungsabsicht ist der geschaftsfiinrenden Kommanditis-
tin durch Ubersendung des Ubertragungsvertrages anzuzeigen, die
dann eine Abstimmung herbeifiihrt. Das Abstimmungsverfahren
findet schriftlich statt. Die Stimmabgabe der Gesellschafter muss
innerhalb von vier Wochen nach Abstimmungsaufforderung bei der
geschaftsflihrenden Kommanditistin eingehen.

Die Ubertragung einer Beteiligung an der Gesellschaft durch einen
Gesellschafter auf eine Gesellschaft biirgerlichen Rechts, eine offene
Handelsgesellschaft, eine Kommanditgesellschaft oder einen an-
deren Zusammenschluss von Personen, der nach niederlandischen
steuerlichen Mafistaben als so genannte transparente Gesellschaft
behandelt werden kann, ist nicht gestattet. Diese Ubertragung ist

Gesellschaftsvertrag

nichtig, es sei denn, dass die geschéftsfiihrende Kommanditistin
nach Prifung der steuerlichen Auswirkungen auf den Fonds aus-
driicklich zustimmt.

_§20-Dauer der Gesellschaft

1)

2)

3)

4)

Die Gesellschaft wird auf unbestimmte Zeit errichtet. Das Gesell-
schaftsverhaltnis kann von jedem Kommanditisten durch einge-

schriebenen Brief mit einer Frist von zw6lf Monaten bis zum Ende
eines Geschéftsjahres, erstmals zum 31.12.2016, gekiindigt werden.

Die Kiindigung ist an die geschaftsfiihrende Kommanditistin zu
richten. Maf3geblich fir die Einhaltung der Kiindigungsfrist ist der
Eingang des Kiindigungsschreibens bei der geschéftsfiihrenden
Kommanditistin. Die Kiindigung hat nicht die Auflosung der Gesell-
schaft, sondern nur das Ausscheiden des kiindigenden Gesell-
schafters zur Folge.

Die Treuhanderin hat das Recht, ihre treuhanderisch gehaltene Be-
teiligung (Haft-Kommanditkapital und Pflicht-Kommanditkapital]
in dem Umfang herabzusetzen, in welchem Treugeber das Treu-
handverhaltnis gekiindigt haben.

Auf § 24 Abs. 2 wird verwiesen.

_8§21- Ausscheiden von Gesellschaftern

1)

2)

3)

Die Komplementarin, die geschaftsfiihrende Kommanditistin oder
ein sonstiger Kommanditist scheidet aus der Gesellschaft aus,

al  mit Wirksamwerden ihrer/seiner Kiindigung;

b] wenn ihr/ihm das Gesellschaftsverhaltnis aus wichtigem Grund
gekiindigt wird, mit Wirksamwerden der Kiindigungserklarung
bzw. der Ausschlusserklarung der Gesellschafter durch die
geschaftsfiihrende Kommanditistin;

c) wenn Uber sein Vermdgen das Insolvenzverfahren erdffnet, die
Erdffnung eines solchen Verfahrens mangels Masse abgelehnt
oder seine Beteiligung von einem Glaubiger gepfandet und die
Vollstreckungsmafnahme nicht innerhalb von sechs Monaten
aufgehoben wird und die geschaftsfiihrende Kommanditistin
dies fordert.

Durch das Ausscheiden eines Kommanditisten wird die Gesellschaft
nicht aufgeldst, sondern von den verbleibenden Gesellschaftern
unter entsprechender teilweiser Herabsetzung des Kapitals unter
der bisherigen Firma fortgefiihrt.

Scheidet die Komplementarin und/oder die geschéftsfiihrende Kom-
manditistin aus der Gesellschaft aus, wird die Gesellschaft nicht
aufgeldst, sondern von den verbliebenen Gesellschaftern fortgesetzt.
Die tibrigen Gesellschafter sind verpflichtet, eine geeignete Person/
Gesellschaft als neuen personlich haftenden Gesellschafter und/oder
geschaftsflihrende Kommanditistin in die Gesellschaft aufzunehmen.
Bis zur entsprechenden Beschlussfassung bleibt die Komplementa-
rin und/oder geschaftsfiihrende Kommanditistin Gesellschafterin.
Die Komplementarin/geschéftsfiihrende Kommanditistin gibt be-
reits jetzt ihre Zustimmung zur Fortfiihrung der Gesellschaft unter
der bisherigen Firma.

_822-Tod eines Kommanditisten

1)

Stirbt ein Kommanditist, geht die Beteiligung auf seine Erben nach
MafBgabe der Regelungen dieses Vertrages tber und wird mit die-
sen fortgesetzt. Diese miissen sich durch Vorlage eines Erbscheins
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oder in einer sonstigen von der Treuhanderin akzeptierten Form
legitimieren. Fiir den Ubergang auf die Erben gemaB gesetzlicher
oder testamentarischer Erbfolge braucht die Zustimmung der
Gesellschafter gemaf § 19 dieses Vertrages nicht eingeholt zu
werden. Fiir den Ubergang von Gesellschaftsanteilen im Rahmen
einer Verteilung von Gesellschaftsanteilen ist dagegen die Zustim-
mung der Gesellschafter gemaf § 19 dieses Vertrages erforder-
lich. Hierbei ist darauf zu achten, dass keine Haft-Kommanditan-
teile mit Nominalwert unter € 100 entstehen.

2] Mehrere Erben dirfen bis zur Auseinandersetzung ihrer Gesell-
schafterrechte diese nur durch einen gemeinsamen, schriftlich be-
auftragten Bevollmachtigten ausiiben. Solange ein gemeinsamer
Bevollméchtigter nicht bestellt ist oder die Legitimation des/der
Erben nicht erfolgt ist, ruhen die personenbezogenen Rechte aus
der Gesellschaftsbeteiligung.

_§23- Auseinandersetzungsguthaben

1) Scheidet ein Gesellschafter aus der Gesellschaft aus, hat er An-
spruch auf ein Auseinandersetzungsguthaben, welches seiner Be-
teiligung am Vermdgen der Gesellschaft entspricht. Maf3gebend ist
der Verkehrswert des Gesellschaftsvermdgens (vgl. Abs. 3).

2] Das Auseinandersetzungsguthaben berechnet sich nach dem Wert
des Gesellschaftsanteils, der auf den Tag des Ausscheidens zu er-
mitteln ist. Zur Ermittlung ist auf den Tag des vollkommenen oder
teilweisen Ausscheidens eine Auseinandersetzungsbilanz zu erstel-
len.

3] Das Auseinandersetzungsguthaben ist im Regelfall im Rahmen des
Jahresabschlusses zu ermitteln. Der Grundbesitz der Gesellschaft
ist mit dem Verkehrswert zu bewerten. Die Gesellschaft wird zum
Ende eines jeweiligen Kalenderjahres, in dem ein Gesellschafter
ausgeschieden ist, den Verkehrswert des Gesellschaftsvermdgens
durch einen unabhangigen vereidigten Bausachverstandigen auf
Kosten der Gesellschaft ermitteln lassen. Der Sachverstandige hat
das Gutachten bis zum 31.03. des Folgejahres zu erstellen. Der Wert
dieses Gutachtens ist fiir die Gesellschaft sowie den Ausscheiden-
den verbindlich.

4)  Das Abfindungsguthaben ist fallig in zwei gleichen Halbjahresraten,
die erste Rate einen Monat nach Genehmigung und Feststellung
des auf das Ausscheiden des betreffenden Gesellschafters folgen-
den Jahresabschlusses, die nachste Rate zum dann folgenden Jah-
resende. Das jeweils noch offene Abfindungsguthaben ist mit 6 v. H.
jahrlich zu verzinsen. Die Zinsen sind mit der Hauptsumme jeweils
fallig und zahlbar.

5] Soweit die Liquiditatslage der Gesellschaft bei Aufrechterhaltung
eines ordnungsgemafen Geschaftsbetriebes und Erfiillung aller
sonstigen bis zum Ausscheiden des Gesellschafters begriindeten
Verpflichtungen es nicht erlaubt, die Raten zu zahlen, kann die Ge-
sellschaft eine Stundung der Zahlungen ganz oder in Teilen verlan-
gen, langstens jedoch um insgesamt drei Jahre.

6] Die ausscheidenden Gesellschafter kénnen keine Sicherstellung
ihres Auseinandersetzungsguthabens verlangen. Sie haben keinen
Anspruch auf Freistellung von Gesellschaftsverbindlichkeiten oder
auf Sicherheitsleistung wegen Anspriichen von Gesellschaftsglau-
bigern.

_8§ 24 - Auflosung der Gesellschaft
1) Die Auflésung der Gesellschaft erfolgt durch Beschluss der Gesell-
schafterversammlung mit einer Mehrheit von 75 % der anwesenden
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und/oder vertretenen Stimmen. Im Falle einer Auflésung ist die Ge-
sellschaft durch die geschaftsfiihrende Kommanditistin zu liqui-
dieren.

2] Wenn Gesellschafter, die mindestens 20 % des Haft-Kommanditka-
pitals reprasentieren, die Gesellschaft kiindigen, ist von der geschafts-
fiihrenden Kommanditistin unverziiglich eine Gesellschafterver-
sammlung einzuberufen, die iber eine Liquidation der Gesellschaft
beschlieBt. Wird die Liquidation beschlossen, so nehmen auch die
kiindigenden Gesellschafter an der Liquidation teil.

3] Sofern die Gesellschafter im Zuge der Liquidation - unbeschadet
friiherer Auszahlungen - 110 % zzgl. Agio (5% der Zeichnungs-
summe) der urspriinglichen Zeichnungssumme erhalten, erhalt die
geschaftsfiihrende Kommanditistin eine Vergiitung fiir erfolgreiches
Investment in Hohe von 30 % der den genannten Liquidationsiiber-
schuss von 110 % Ubersteigenden Erlose. Der Betrag versteht sich
einschlieBlich Umsatzsteuer. Sie erhalt darlber hinaus Ersatz fiir
ihre erforderlichen und nachgewiesenen Auslagen.

_§25-Salvatorische Klausel, Erfiillungsort, Gerichtsstand

1) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein
oder werden, wird dadurch die Giiltigkeit dieses Vertrages im Ubri-
gen nicht beriihrt. An die Stelle der unwirksamen Bestimmung tritt
die gesetzlich zuldssige Regelung, die dem Gewollten am Nachsten
kommt.

2)  Entsprechendes gilt, wenn sich bei Durchfiihrung des Vertrages
eine erganzungsbediirftige Liicke ergeben sollte.

3) Erfillungsort und Gerichtsstand fiir samtliche Streitigkeiten aus
diesem Vertrag sowie iiber das Zustandekommen dieses Vertrages
ist der Sitz der Gesellschaft, soweit dies gesetzlich zuldssig verein-
bart werden kann.

4)  Die Kosten der Errichtung dieses Vertrages tragt die Gesellschaft.

Hamburg, Fassung vom 05.12.2005

Verwaltung
Einundsechzigste IFH geschlossener Immobilienfonds flir Holland GmbH

Tanja Einsiedler-Johannsen Joachim Pfeiffer

IFH Geschaftsfiihrung fir Holland GmbH

Tanja Einsiedler-Johannsen Joachim Pfeiffer

Hansische Treuhand AG

Carsten Diettrich Larissa Dan
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Treuhandvertrag

Die Hansische Treuhand AG
- im Folgenden ,Treuhdnderin” genannt -

wird sich als Griindungskommanditistin an der Kommanditgesellschaft
in Firma

Einundsechzigste IFH geschlossener Immobilienfonds
fur Holland GmbH & Co. KG

- im Folgenden ,.Gesellschaft” genannt -

beteiligen, deren noch abzuschlieender bzw. bereits abgeschlossener

Gesellschaftsvertrag (im Folgenden . Kommanditgesellschaftsvertrag”

genannt) diesem Treuhandvertrag als Anlage beiliegt. Die Treuh&nderin
ist berechtigt, die Beteiligung ganz oder teilweise auch treuhanderisch

fur Dritte zu halten.

Nach dem Kommanditgesellschaftsvertrag steht der Treuhdnderin
das Recht zu, ihre Beteiligung an der Gesellschaft fiir Dritte zu erhéhen.
Dementsprechend beteiligt sich die Treuhdnderin in eigenem Namen und
fir Rechnung Dritter an der Kommanditgesellschaft. Die Treuhanderin
verwaltet auch die Beteiligungen derjenigen Gesellschafter, die an der Ge-
sellschaft unmittelbar beteiligt sind und selbst im Handelsregister ein-
getragen werden. Fir beide Gruppen gilt der nachfolgende Treuhand-
vertrag.

_8§1-Treuhandverhaltnis

1) Das Treuhandverhaltnis wird durch Annahme des unterzeichneten
Zeichnungsscheins durch die Treuhanderin begriindet. Mit Unter-
zeichnung des Zeichnungsscheins hat sich der Zeichner fiir den Fall,
dass die Beitritts- und Mittelfreigabevoraussetzungen nach dem
Kommanditgesellschaftsvertrag vorliegen, zur unmittelbaren oder
mittelbaren Beteiligung an der Gesellschaft entschieden.

Die Treuhanderin hat bei der Investitionsentscheidung nicht mitge-
wirkt, noch hat der Zeichner eine irgendwie geartete Mitwirkung
oder Beratung durch die Treuhanderin hierbei erwartet, noch erwar-
tet er sie fir die Zukunft, noch wird eine solche Beratung von der
Treuhanderin angeboten oder geleistet.
2] a] MitUnterzeichnung des Zeichnungsscheines beauftragt jeder
Treugeber, der mittelbar der Gesellschaft beitritt, die Treuhan-
derin, nach Mafigabe des Treuhandauftrages, des Zeichnungs-
scheines und des Kommanditgesellschaftsvertrages, ihre
Beteiligung um den jeweiligen Zeichnungsbetrag zu erhéhen.
Die jeweilige Erhohung erfolgt im Namen der Treuhanderin,
jedoch fiir Rechnung des Treugebers, der in diesem Vertrag
.Treugeber” genannt wird.
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3)

4)

5)

Stattdessen ist die Treuhdnderin auch berechtigt, ihre als Griin-
dungskommanditistin auf eigene Rechnung gehaltene Beteili-
gung an der Kommanditgesellschaft (Haft-Kommanditkapital
und Pflicht-Kommanditkapital] ganz oder teilweise nach Maf3-
gabe dieses Treuhandvertrages fiir Treugeber zu halten. In die-
sem Fall steht der Treuhdnderin vom Zeichnungsbetrag ein Be-
trag in Hohe des Nominalbetrags der kiinftig flir den Treugeber
gehaltenen Beteiligung (Haft-Kommanditkapital und Pflicht-
Kommanditkapital) als Gegenleistung zu. Die Treuhanderin wird
zum Abschluss der hierfir erforderlichen Rechtsgeschafte
vom Treugeber bevollmachtigt und von den Beschrankungen
des § 181 BGB befreit.

b]  Will ein Gesellschafter - in diesem Falle Kommanditist genannt
- unmittelbar an der Gesellschaft beteiligt sein, so beauftragt
er die Hansische Treuhand AG als Treuhanderin, einen Kom-
manditanteil im eigenen Namen aber fiir Rechnung des Kom-
manditisten zu ibernehmen und ihm diesen unverziiglich nach
Ubernahme der Beteiligung im Wege der Sonderrechtsnach-
folge zu Ubertragen. Hierzu erteilt der Gesellschafter der
Treuhanderin auf eigene Kosten eine notariell beglaubigte
Handelsregistervollmacht. Die Ubertragung ist aufschiebend
bedingt durch die Eintragung des Kommanditisten im Handels-
register.

c)  Soweit in diesem Vertrag von ,Gesellschafter” die Rede ist, sind
Kommanditisten und Treugeber gemeint.

d) Der Beitritt zur Gesellschaft kann auch im Wege der Sonder-
rechtsnachfolge der Beteiligung der Treuhanderin als Griindungs-
kommanditistin erfolgen.

Die Treuhanderin ist verpflichtet, die Beteiligung fir die Gesellschaf-
ter erst dann zu erwerben bzw. zu ibernehmen, wenn die in §3
Abs. 7 des Kommanditgesellschaftsvertrages genannten Beitritts-
und Mittelfreigabevoraussetzungen erfiillt sind.

Die Treuhanderin ist berechtigt, vom Treuhandvertrag bzw. - wenn
sie von der geschaftsfiihrenden Kommanditistin der Gesellschaft
hierzu nach Eintritt der Beitritts- und Mittelfreigabebedingungen
gesondert beauftragt wird - mit Wirkung fiir und gegen die Gesell-
schaft, die Mitgesellschafter und ibrigen Kommanditisten und
Treugeber vom Beitritt und dem Treuhandauftrag zuriick zu treten,
wenn der Zeichner seiner Einzahlungsverpflichtung nebst Agio aus
dem Zeichnungsschein nicht fristgemal nachkommt.

Die Treuhanderin wird die GUbernommene und/oder verwaltete
Kommanditbeteiligung an der Kommanditgesellschaft treuhdnde-



6)

7)

8)

9)

risch verwalten. Sie wird die Rechte unter Berlicksichtigung des
Kommanditgesellschaftsvertrages, dieses Treuhandauftrages und
der Interessen der Gesamtheit der Zeichner wahrnehmen. Ihr ob-
liegt die Kommunikation zwischen Gesellschaft und Gesellschaf-
tern.

Die Treuhanderin ist verpflichtet, das im Rahmen des Treuhandver-
haltnisses erworbene Vermdgen von ihrem eigenen oder dem von
Dritten anvertrauten Vermdgen getrennt zu halten und zu verwalten.
Sie wird alles, was sie aufgrund ihrer formalen Stellung als Treuhan-
derin und/oder als Verwaltungstreuhdnderin erlangt, an die Kom-
manditisten bzw. Treugeber herausgeben.

Jeder Treugeber ist wirtschaftlich wie ein im Handelsregister ein-
getragener Kommanditist an der Gesellschaft beteiligt. Auch die
mittelbare Beteiligung erstreckt sich auf das anteilige Gesellschafts-
vermogen, einschlieflich der stillen Reserven, sowie auf Gewinn
und Verlust der Gesellschaft nach Maflgabe des Kommanditgesell-
schaftsvertrages. Jeder Treugeber tragt in Hohe seiner Beteiligung
das anteilige wirtschaftliche Risiko wie ein im Handelsregister ein-
getragener Kommanditist.

Jeder Treugeber stellt die Treuhdnderin von allen Verbindlichkeiten
frei, die sich aus dem Treuhandverhaltnis ergeben kénnen. Wird die
Treuhdnderin aus solchen Verbindlichkeiten in Anspruch genommen,
ist seitens des Treugebers in vollem Umfang Ersatz zu leisten. Eine
gesamtschuldnerische Haftung des Treugebers ist ausgeschlossen.

Die Treuhanderin darf Dritten gegeniiber die Beteiligung des Treu-
gebers an der Gesellschaft nur mit dessen schriftlicher Zustimmung
offen legen, soweit nichts anderes gesetzlich vorgeschrieben ist oder
soweit dies dem Interesse des Treugebers entspricht. Die Treuhan-
derin ist jedoch zur Offenlegung gegeniber der niederlandischen
und der deutschen Finanzverwaltung und aus begriindetem Anlass
gegeniber der Gesellschaft, insbesondere bei Kiindigung der Be-
teiligung, berechtigt.

_8§2-Treuhandverwaltung

1)

2)

3)

Die Treuhanderin wird ihre Rechte und Pflichten mit der Sorgfalt
eines ordentlichen Kaufmannes wahrnehmen.

Die Rechte und Pflichten, die der treuhanderischen Verwaltung un-
terliegen, ergeben sich aus dem Kommanditgesellschaftsvertrag
und aus diesem Treuhandvertrag.

Die Treuhanderin und ihre Organe haften auch fir ein vor Vertrags-
schluss liegendes Verhalten nur, soweit ihnen Vorsatz oder grobe

Fahrléssigkeit zur Last gelegt werden kann. Bei Verletzung wesent-
licher Verpflichtungen aus diesem Vertrag haftet sie fir Fahrlassig-

4)

Treuhandvertrag

keit. Der Umfang der Haftung ist auf die jeweilige Hohe des in dem
Zeichnungsschein angegebenen Betrages begrenzt.

Uber die die Kommanditgesellschaft betreffenden Vorgange wird die
Treuhanderin mindestens einmal jahrlich schriftlich unterrichten.

_§3-Treugeberversammlungen/Gesellschafterversammlungen

1)

2)

3)

4)

5)

a] Dajeder Treugeber nach dem Kommanditgesellschaftsvertrag
berechtigt ist, unmittelbar an der Gesellschafterversammlung
der Kommanditgesellschaft teilzunehmen, sollen Treugeber-
und Gesellschafterversammlungen uno actu stattfinden.

b] Treugeber-/Gesellschafterversammlungen kénnen im schrift-
lichen Umlaufverfahren abgehalten werden.

811 Abs. 2 des Kommanditgesellschaftsvertrages gilt entsprechend.

Die Versammlung ist schriftlich mit einer Frist von zwei Wochen -
wenn es sich um eine Treugeberversammlung handelt - und einer
Frist von vier Wochen, wenn Treugeberversammlung und Gesell-
schafterversammlung uno actu abgehalten werden, unter Angabe
der von der Treuhdnderin/geschéftsfiihrenden Kommanditistin ver-
bindlich festgelegten Tagesordnung einzuberufen.

Die Ladungsfrist beginnt mit dem Tage der Absendung. Die Ver-
sammlung findet am Sitz der Treuhanderin statt, es sei denn, die
Treuhanderin hat einen anderen Versammlungsort innerhalb der
Bundesrepublik Deutschland bestimmt.

Jeder Gesellschafter ([Kommanditist und/oder Treugeber] ist berech-
tigt, sich auf der Versammlung vertreten zu lassen. Der Vertreter
hat eine schriftliche Vollmacht vorzulegen, die fiir jede Treugeber-
versammlung neu zu erteilen ist.

Den Vorsitz in der Versammlung fiihrt derjenige, der nach dem
Kommanditgesellschaftsvertrag hierzu berufen ist oder bestimmt
wird. Wird eine von der Gesellschafterversammlung getrennte Ver-
sammlung der Treugeber abgehalten, fiihrt den Vorsitz die Treu-
handerin.

_8 4 -Weisungsrechte und Beschlussfassung

1)

2)

Vor Ausilibung des Stimmrechts bei Gesellschafterbeschliissen der
Kommanditgesellschaft sind von der Treuhanderin die Weisungen
der Gesellschafter einzuholen, in welcher Weise die Treuhanderin
ihr Stimmrecht austiben soll, wenn der Gesellschafter nicht selbst
erscheint. Sofern der Treuhanderin Weisungen nicht erteilt werden,
wird die Treuhanderin sich insoweit der Stimme enthalten.

Weisungen werden von Gesellschaftern schriftlich erteilt.
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3) Die Treuhanderin ist sowohl fir die Gesellschafterversammlung
als auch fir eine Treugeberversammlung berechtigt, auch uno actu
Beschlussfassungen im schriftlichen Verfahren, insbesondere im
Umlaufverfahren, herbeizufiihren, soweit nicht Gesellschafter, die
mindestens 25 % des Kommanditkapitals reprasentieren, die Ein-
berufung einer Versammlung verlangen. Eine Beschlussfassung
im schriftlichen Abstimmungsverfahren kann nur wirksam gefasst
werden, wenn mindestens 25 % der Stimmen aller Gesellschafter
an der Abstimmung teilnehmen.

4) BeiWeisungen und Beschlussfassungen reprasentieren je ange-
fangene € 100 der treuhdnderisch gehaltenen oder verwalteten
Haft-Kommanditeinlage fiinf Stimmen.

_§5-Ubertragung, Beendigung des Treuhandverhiltnisses

1) Jeder Treugeber kann seine Beteiligung in entsprechender Anwen-
dung des § 19 des Kommanditgesellschaftsvertrages mit Einwilli-
gung aller Gesellschafter und der Treuhanderin im Wege der Son-
derrechtsnachfolge Uibertragen. Die Treuhanderin der Gesellschaft
kann die Einwilligung nur verweigern, wenn ein wichtiger Grund
vorliegt. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor, wenn die
vorgesehene Ubertragung auf den konkreten Erwerber oder die Art
des Ubertragungsverfahrens das steuerliche Gesamtkonzept der
Kommanditgesellschaft gefahrdet.

2] Der Erwerber tritt mit allen Rechten und Pflichten an die Stelle des
bisherigen Treugebers. Die Treuhanderin ist berechtigt, einen Nach-
weis des Uberganges zu verlangen.

3] Stirbt ein Treugeber, so gehen alle Rechte und Pflichten aus diesem
Vertrag auf seine/seinen Rechtsnachfolger - § 22 des Kommandit-
gesellschaftsvertrages entsprechend - Uber. Diese treten/dieser
tritt an seine Stelle. Sind mehrere Rechtsnachfolger vorhanden, so
haben sie bis zur Legitimation der Erbfolge durch Erbschein (oder
notariellen Auseinandersetzungsvertrag) oder auf eine der Treu-
handerin sonst geeignet erscheinende Weise ohne Aufforderung
einen gemeinsamen Bevollmachtigten zu bestellen, der fiir alle
Rechtsnachfolger einheitlich zu verhandeln hat. Bis zur Benennung
des Bevollmachtigten ruhen die Mitgliedschaftsrechte aus der mit-
telbaren oder unmittelbaren Beteiligung, insbesondere die Weisungs-
und Stimmrechte. Die Treuhanderin ist bis zur Bestellung des Be-
vollméachtigten berechtigt, Zustellungen und Zahlungen an jeden
Rechtsnachfolger vorzunehmen, ohne dass jedoch der Rechtsnach-
folger darauf Anspruch hétte.

4)  Dieser Vertrag kann von der Treuhanderin und von dem Gesellschaf-
ter mit einer Frist von sechs Monaten zum Ende eines Kalenderjah-
res gekiindigt werden. Erfolgt eine solche Kiindigung, hat die Treu-
handerin in Fallen der mittelbaren Beteiligung eine entsprechende
Teilkommanditeinlage auf den Treugeber zu Ubertragen, der damit
unmittelbar Kommanditist wird. Die Kiindigung des Treugebers wird
erst dann wirksam, wenn der Treugeber auf eigene Kosten der ge-
schaftsfihrenden Kommanditistin der Gesellschaft eine entsprechen-
de Handelsregistervollmacht in notariell beglaubigter Form tber-
mittelt hat. Die vorstehenden Bestimmungen gelten entsprechend,
wenn das Treuhandverhaltnis aus wichtigem Grunde gekiindigt wird.

5] Dieser Treuhandvertrag kann ferner von Treuhanderin und Treu-
geber entsprechend der Regelung tiber die ordentliche Kiindigung
des Kommanditgesellschaftsvertrages gekiindigt werden.
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6) Das Treuhandverhaltnis endet aufgrund einer Erklarung der Treu-
hdnderin, wenn

al ber das Vermdgen des Gesellschafters rechtskréftig das In-
solvenzverfahren eroffnet wird, es sei denn, die Beteiligung ist
nicht zur Insolvenzmasse gehdriges Vermdgen;

b] der Gesellschafter mit seiner vertraglich Gbernommenen Ein-
zahlungsverpflichtung ganz oder teilweise in Verzug gerat und
die Treuhanderin ihm gegeniiber die Beendigung des Treuhand-
verhaltnisses erklart hat.

7) Endet ein Treuhandverhéltnis gem. Abs. 5) oder é), so erwirbt der
Treugeber einen Auseinandersetzungsanspruch nach Mafigabe des
Kommanditgesellschaftsvertrages gegeniber der Gesellschaft.

_8§ 6-Treuhandvergiitung

Die Treuhanderin erhalt fir ihre Treuhandtatigkeit fur die der Gesell-
schaft unmittelbar und mittelbar beteiligten Gesellschafter eine Vergi-
tung gem. § 10 des Kommanditgesellschaftsvertrages.

_8§7-Verjahrung

Anspriiche gegen die Treuhanderin und ihre Organe verjahren - aufer
bei Vorsatz - sechs Monate nach Kenntnis des schadigenden Ereignis-
ses, spatestens drei Jahre von dem Zeitpunkt an, an dem der Anspruch
entstanden ist.

_8§ 8- Teilnichtigkeit, Erfiillungsort

1) Sollten Bestimmungen dieses Vertrages oder eine kiinftige aufge-
nommene Bestimmung ganz oder teilweise unwirksam oder nicht
durchfiihrbar sein oder ihre Wirksamkeit oder Durchfiihrbarkeit
spater verlieren, so wird hierdurch die Gliltigkeit des Vertrages im
Ubrigen nicht beriihrt. Das Gleiche gilt, soweit sich herausstellen
sollte, dass der Vertrag eine Regelungsliicke enthalt. An Stelle der
unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung oder zur Aus-
flllung der Liicke soll eine Regelung gelten, mit der der beabsich-
tigte wirtschaftliche Zweck am besten erreicht wird.

2) Gerichtsstand und Erfiillungsort fiir alle Verpflichtungen aus diesem

Vertrag ist - soweit gesetzlich zuldssig - Hamburg.

Hamburg, Fassung vom 05.12.2005

Hansische Treuhand AG

Carsten Diettrich Larissa Dan

Einundsechzigste
IFH geschlossener Immobilienfonds fiir Holland GmbH & Co. KG

Tanja Einsiedler-Johannsen Joachim Pfeiffer
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Vertragspartner
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Zwischen den Vertragspartnern bestehen teilweise personelle und/oder _KOMPLEMENTARIN DER FONDSGESELLSCHAFT

kapitalmaBige Verflechtungen, die der nachfolgenden Ubersicht zu ent-

nehmen sind.

_FONDSGESELLSCHAFT/EMITTENTIN

Firma

Rechtsform

Sitz
Geschaftsanschrift
Handelsregister
Grindung

Tag der Eintragung
Kommanditkapital

Komplementarin

Geschéftsfiihrende
Kommanditistin

Treuhandkommanditistin

Einundsechzigste IFH geschlossener Immo-
bilienfonds fiir Holland GmbH & Co. KG
Kommanditgesellschaft

Brandstwiete 4, 20457 Hamburg
Brandstwiete 4, 20457 Hamburg

noch nicht eingetragen

voraussichtlich: April 2006

voraussichtlich: 02.05.2006
Haft-Kommanditkapital: € 5.640.000
Pflicht-Kommanditkapital: € 22.560.000
Verwaltung Einundsechzigste IFH geschlos-
sener Immobilienfonds fir Holland GmbH

IFH Geschaftsfiihrung fiir Holland GmbH
Hansische Treuhand AG

_GESCHAFTSFUHRENDE KOMMANDITISTIN
DER FONDSGESELLSCHAFT

Firma

Rechtsform
Sitz/Geschaftsanschrift
Handelsregister

Tag der Eintragung
Stammbkapital
Gesellschafter
Geschaftsfiihrer
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IFH Geschaftsfiihrung fiir Holland GmbH
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Brandstwiete 4, 20457 Hamburg
Amtsgericht Hamburg, Nr. HRB 71782
12.07.1999

€ 25.000

Hansische Treuhand AG

Tanja Einsiedler-Johannsen,

Wélbern Fondsmanagement GmbH,
Am Sandtorkai 54, 20457 Hamburg
Joachim Pfeiffer,

Wdlbern Fondsmanagement GmbH,
Am Sandtorkai 54, 20457 Hamburg

Firma

Rechtsform
Sitz/Geschaftsanschrift
Handelsregister

Tag der Eintragung
Stammbkapital
Gesellschafter
Geschéftsfiihrer

_TREUHANDERIN

Firma

Rechtsform
Sitz/Geschaftanschrift
Handelsregister

Tag der Eintragung
Grundkapital
Gesellschafter
Vorstand

_KONZEPTIONARIN

Firma
Rechtsform
Sitz/Geschaftsanschrift

Verwaltung Einundsechzigste IFH geschlos-
sener Immobilienfonds fiir Holland GmbH
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Brandstwiete 4, 20457 Hamburg
Amtsgericht Hamburg, Nr. HRB 89596
29.01.2004

€ 25.000

Hansische Treuhand AG

Tanja Einsiedler-Johannsen,

Wdlbern Fondsmanagement GmbH,

Am Sandtorkai 54, 20457 Hamburg
Joachim Pfeiffer,

Wélbern Fondsmanagement GmbH,

Am Sandtorkai 54, 20457 Hamburg

Hansische Treuhand AG
Aktiengesellschaft

Brandstwiete 4, 20457 Hamburg
Amtsgericht Hamburg, Nr. HRB 20 343
13.09.1977

€ 300.000

Bankhaus Wélbern & Co. (AG & Co. KG)
Carsten Diettrich,

Brandstwiete 4, 20457 Hamburg
Larissa Dan,

Bankhaus Wélbern & Co.,

Am Sandtorkai 54, 20457 Hamburg

Wélbern Konzept GmbH
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Am Sandtorkai 54, 20457 Hamburg



Handelsregister
Tag der Eintragung
Stammbkapital
Gesellschafter

Geschaftsfihrer

_ANBIETERIN

Firma

Rechtsform
Sitz/Geschéftsanschrift
Handelsregister

Tag der Eintragung
Haftendes Kapital
Komplementarin
Kommanditistin
Vorstand

_DARLEHENSGEBERIN

Firma
Rechtsform
Sitz/Geschaftsanschrift

Amtsgericht Hamburg, Nr. HRB 12823
21.07.1969

Hohe des haftenden Kapitals: € 600.000
Bankhaus Wélbern & Co. (AG & Co. KG)
Am Sandtorkai 54, 20457 Hamburg
Ulrich Wieczorek,

Bankhaus Wélbern & Co. (AG & Co. KGJ,
Am Sandtorkai 54, 20457 Hamburg
Peter Miffelmann,

Bankhaus Wélbern & Co (AG & Co. KG).
(ab 01.01.2006 Wé&lbern Konzept GmbH],
Am Sandtorkai 54, 20457 Hamburg

Bankhaus Wélbern & Co. (AG & Co. KG)
Kommanditgesellschaft

Am Sandtorkai 54, 20457 Hamburg
Amtsgericht Hamburg, Nr. HRA 51805
28.02.1948

€ 39.983.000

HFI Hansische Vermdgensverwaltung AG

ABSA Bank Ltd., Johannesburg, Stdafrika

Dr. Eric Hirsch,

Bankhaus Walbern & Co. (AG & Co. KG),
Am Sandtorkai 54, 20457 Hamburg

Dr. Martin Ollendorff,

Bankhaus Wélbern & Co. (AG & Co. KGJ,
Am Sandtorkai 54, 20457 Hamburg

HSH Nordbank AG
Aktiengesellschaft
Gerhardt-Hauptmann-Platz 50,
20095 Hamburg
Martensdamm 11, 24103 Kiel

Handelsregister

Haftkapital
Vorstand

Amtsgericht Hamburg, HRB 87366
Amtsgericht Kiel, HRB 6127

€ 622.856.830

Alexander Stuhlmann

Hans Berger

Franz S. Waas (bis 31.12.2005)
Eckehard Dettinger-Klemm
(voraussichtlich ab 01.04.2006)
Peter Rieck

Hartmut Strau3

Ulrich W.Ellerbeck

_SONSTIGE VERTRAGSPARTNER

_PROPERTY ADVISOR

Firma

Sitz
Griindung
Eintragung

_GUTACHTER

Wertgutachten
Firma

Sitz

Griindung

Eintragung

Datum der Gutachten

Technisches Gutachten
Firma

Sitz

Griindung

Eintragung

Datum der Gutachten

Markarin B.V.

P.C. Hooftstraat 150, 1071 CG Amsterdam
1989

Handelsregister Amsterdam, Nr. 32045723

Troostwijk Taxaties B.V.

Anderlechtlaan 181, 1066 HM Amsterdam
1930

Handelsregister Amsterdam, Nr. 33165249
Arnheim: 18.09.2005

Utrecht: 26.09.2005

Basalt Bouwadvies B.V.

Edisonbaan 14, D-Gebouw |, 3439 Amsterdam

1995

Handelsregister Utrecht, Nr. 30126182
Arnheim:02.06.2005

Utrecht: 26.09.2005
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In der nachfolgenden Ubersicht werden einige wichtige, im Verkaufs-
prospekt verwendete Begriffe in Kurzform erldutert. Die Darstellung
erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und ersetzt nicht die Lek-
tiire des gesamten Verkaufsprospektes.

A

AGIO
hier: Aufgeld, das beim Erwerb einer Beteiligung an der Einundsech-
zigste IFH geschlossener Immobilienfonds fir Holland GmbH & Co. KG
erhoben wird. Beim Erwerb einer Beteiligung an der Einundsechzigste
IFH geschlossener Immobilienfonds fiir Holland GmbH & Co. KG ist ein
Agio in Hohe von 5% auf die jeweilige Zeichnungssumme zu zahlen.

_ANKAUFSRENDITE
hier: Verhaltnis der bei Ankauf erzielten Mieteinnahmen zum Kaufpreis.

_AUSZAHLUNG

hier: Differenz der Gesamteinnahmen und Gesamtausgaben zuziglich
bzw. abziiglich Entnahme bzw. Zufiihrung aus der Liquiditatsreserve eines
jeden Jahres. Steuerlich handelt es sich um eine Entnahme des Anle-
gers. Die prognostizierte Auszahlung fir Holland 61 betragt anfanglich
7,00 % p.a. ab dem Jahr 2006, bis auf 7,50 % p.a. ab 2014 ansteigend.

D

DBA
Abkirzung fiir Doppelbesteuerungsabkommen: Abkommen zwischen
zwei Staaten, hier zwischen Deutschland und den Niederlanden, zur
Vermeidung der Doppelbesteuerung. Im Doppelbesteuerungsabkommen
wird das Besteuerungsrecht fiir bestimmte Einkunftsarten den Abkom-
menstaaten zugewiesen. Behalten nach dem DBA beide Staaten das
Besteuerungsrecht, so sieht das DBA Regelungen zur Vermeidung dieser
Doppelbesteuerung - beispielsweise die Anrechnung im anderen Staat
gezahlter Steuern oder die Freistellung von der Besteuerung in einem
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Abkommenstaat - vor. Zwischen Deutschland und den Niederlanden
besteht ein DBA auf dem Gebiet der Steuern vom Einkommen und Ver-
maogen. Ein DBA auf dem Gebiet der Schenkung- und Erbschaftsteuer
besteht derzeit nicht (vgl. ,.Steuerliche Grundlagen”, S. 80 ff.).

E

_EIGENKAPITAL

hier: Summe der von allen Gesellschaftern tibernommenen Beteili-
gungsbetriage ohne Agio. Das geplante Eigenkapital (EK) der Einund-
sechzigste IFH geschlossener Immobilienfonds fiir Holland GmbH &
Co. KG setzt sich aus dem Haft-Kommanditkapital in Hohe von € 5.640.000
und dem Pflicht-Kommanditkapital in Hohe von € 22.560.000 zusam-
men.

F

_FUNGIBILITAT
hier: Mdglichkeit der VerauBerung oder Ubertragung von Kommandit-
anteilen.

G

_GESCHLOSSENE IMMOBILIENFONDS

Kapitalsammelstelle fiir Einzahlungen von Kapitalanlegern fiir eine In-
vestition in regelmafig feststehender Hohe. Ist das erforderliche Kapital
eingezahlt, wird der Fonds geschlossen; der Kreis der Kapitalanleger
ist also begrenzt.

_INDEX
Statistisches Mittel zur Darstellung von Preisanderungen (Konsumen-
tenpreisindex, DAX etc.).



_INFLATION

Deutliches Uberwiegen der gesamtwirtschaftlichen Nachfrage nach Gii-
tern und Dienstleistungen lber das zur gleichen Zeit vorhandene Ange-

bot. Ublicherweise wird die Inflation anhand eines Preis-Indexes ausge-
driickt (z. B. Verbraucherpreisindex). Sofern eine Inflation vorliegt, fihrt

dies zu einem Anstieg des entsprechenden Indexes.

K

_KOMMANDITIST

Beschrankt haftender Gesellschafter einer Kommanditgesellschaft.
Seine AuBenhaftung ist grundsatzlich auf die im Handelsregister einzu-
tragende Summe begrenzt. Die Auflenhaftung ist ausgeschlossen, so-
weit diese Haft-Kommanditeinlage geleistet ist. Im Innenverhaltnis der
Gesellschafter haftet ein Kommanditist aber auch in Hohe seiner Pflicht-
einlage.

_KOMPLEMENTAR
Personlich und unbeschrankt haftender Gesellschafter einer KG oder
KGaA.

0

_OPTION

Vertraglich geregelte Befugnis einer Partei, durch einseitige Erklarung/
Rechtshandlung ein bestimmtes Recht auszuliben; z. B. das Recht einen
Mietvertrag zu verlangern.

]
_PROGRESSIONSVORBEHALT

Der Tarif der Einkommensteuer ist in Deutschland progressiv ausge-
staltet, d. h. der Steuersatz ist umso hoher, je hoher das Einkommen

Glossar

des Steuerpflichtigen ist. Beim Progressionsvorbehalt wird zur Ermitt-
lung des Steuersatzes nicht nur das in Deutschland steuerpflichtige
Einkommen beriicksichtigt, sondern auch das in Deutschland steuer-
freie Einkommen, z. B. aus der Vermietung von Immobilien in den Nie-
derlanden.

T

_TILGUNG

Ab- oder Riickzahlung einer langfristigen Schuld. Die Tilgung erfolgt
bei der Einundsechzigste IFH geschlossener Immobilienfonds fiir Hol-
land GmbH & Co. KG in vierteljghrlichen Raten.

_TREUHANDKOMMANDITISTIN

Gesellschafterin, die fur die Treugeber deren wirtschaftliche Beteiligung
an der Emittentin treuhdnderisch halt und verwaltet und zudem selbst

als Kommanditistin an der Emittentin beteiligt ist. Im vorliegenden Be-
teiligungsangebot ist die Hansische Treuhand AG die Treuhandkomman-
ditistin.

z

_ZEICHNUNGSSUMME

Betrag des vom Anleger iibernommenen Kapitals an der Emittentin. Die
Zeichnungssumme bei der Einundsechzigste IFH geschlossener Immo-
bilienfonds fiir Holland GmbH & Co. KG setzt sich zusammen aus dem
Haft-Kommanditkapital (20 %) und dem Pflicht-Kommanditkapital (80 %).

_ZWISCHENFINANZIERUNG

hier: Kurzfristiger Kredit, der von der Emittentin zur Finanzierung der
erstattungsfahigen Umsatzsteuer auf den Kaufpreis fiir das Objekt in
Arnheimdes aufgenommen wird. Die Rickflihrung dieses Zwischenfi-
nanzierungskredites erfolgt durch das von den beitretenden Komman-
ditisten eingezahlte Eigenkapital oder durch langfristige Kreditmittel.
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Erganzende Informationen fur den
Fondsbeitritt bei Vorliegen eines
Fernabsatzvertrages

Die nachfolgenden Informationen erfolgen aufgrund des am 8. Dezem-
ber 2004 in Kraft getretenen Gesetzes zur Anderung der Fernabsatzvor-
schriften des BGB. Die in diesem Abschnitt enthaltenen Informationen
Uber die Dienstleistungen unseres Hauses begriinden ohne gesonderte
vertragliche Vereinbarung keinen Rechtsanspruch auf die Ausfiihrung
einer oder mehrerer dieser Dienstleistungen.

Erfolgt der Beitritt eines Verbrauchers zur Einundsechzigste IFH
geschlossener Immobilienfonds fiir Holland GmbH & Co. KG unter aus-
schlieBlicher Verwendung von Fernkommunikationsmitteln sind folgende
erganzende Informationen zu beachten:

A. INFORMATIONEN UBER DIE WESENTLICHEN VERTRAGSPARTNER
Anbieterin

Name und Anschrift
Bankhaus Wolbern & Co. (AG & Co. KG)
Am Sandtorkai 54, 20457 Hamburg

Gesetzlich Vertretungsberechtigte
Dr. Eric Hirsch (Vorstandsvorsitzender)
Dr. Martin Ollendorff (Vorstand)

Angabe liber Vertreter
Angaben Uber den Vertreter entnehmen Sie bitte dem Zeichnungs-
schein.

Hauptgeschaftstatigkeit
Gegenstand des Unternehmens ist der Betrieb von Bankgeschaften
aller Art und damit zusammenhangender Geschafte.

Zustandige Aufsichtsbehdrde

Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht,
Graurheindorfer Strafle 108, 53117 Bonn, und Lurgiallee 12,
60439 Frankfurt am Main (Internet: www.bafin.de).

Eintragung der Hauptniederlassung im Handelsregister
Amtsgericht Hamburg HRA 51805

Umsatzsteueridentifikationsnummer
DE118930409

Fondsgesellschaft/Emittentin

Name und Anschrift der Emittentin
Einundsechzigste IFH geschlossener Immobilienfonds fiir Holland
GmbH & Co. KG; Brandstwiete 4, 20457 Hamburg

Gesetzlich Vertretungsberechtigte der Emittentin

IFH Geschaftsfiihrung fir Holland GmbH

Vertreten durch - Tanja Einsiedler-Johannsen (Geschéftsfihrerin)
- Joachim Pfeiffer (Geschéftsfiihrer)

Angabe liber Vertreter
entfallt

Gesellschaftszweck der Emittentin

Gesellschaftszweck der Emittentin ist insbesondere der Erwerb sowie
die Verwaltung und Verwertung des wirtschaftlichen Eigentums der fol-
genden Immobilien:

- Birogebaude in Arnheim ,Meander, |Jsseloord 2, Niederlande

- Blirogebaude in Utrecht, Uniceflaan 1, Niederlande
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Zustandige Aufsichtsbehorde
entfallt

Eintragung der Hauptniederlassung im Handelsregister
Voraussichtlicher Tag der Eintragung:
02.05.2006 beim Amtsgericht Hamburg

Treuhandgesellschaft

Name und Anschrift der Treuhandgesellschaft
Hansische Treuhand Aktiengesellschaft
Brandstwiete 4, 20457 Hamburg

Gesetzlich Vertretungsberechtigte der Treuhandgesellschaft
Carsten Diettrich (Vorstand)
Larissa Dan (Vorstand)

Angabe iiber Vertreter
entfallt

Hauptgeschaftstatigkeit der Treuhandgesellschaft

Erbringung von Dienstleistungen aller Art, insbesondere jedoch die Durch-
flihrung von Treuhandgeschaften, soweit dies ohne behdrdliche und bank-
aufsichtsrechtliche Genehmigung erlaubt ist. Tatigkeiten nach § 1 Abs. 1a)
sowie Abs. 3 des Kreditwesengesetzes ([KWG) werden nicht ausgefihrt.

Zustandige Aufsichtsbehorde
entfallt

Eintragung der Hauptniederlassung im Handelsregister
Amtsgericht Hamburg HRB 20343

Umsatzsteueridentifikationsnummer
DE 118513146

Angaben Uber sonstige Beteiligte sind dem Verkaufsprospekt auf Seite
110 f. zu entnehmen.

B. ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Vertrags- und Informationssprache

Die Kommunikation zwischen lhnen und der Hansische Treuhand AG
sowie der Einundsechzigste IFH geschlossener Immobilienfonds fiir
Holland GmbH & Co. KG wird in deutscher Sprache gefiihrt.

Rechtsordnung/Gerichtsstand

Die Vertragsbeziehungen zwischen lhnen und der Hansische Treuhand
AG sowie der Einundsechzigste IFH geschlossener Immobilienfonds fir
Holland GmbH & Co. KG unterliegen ausschlieBlich dem Recht der
Bundesrepublik Deutschland.

AuBergerichtliche Streitschlichtung
Eine auBergerichtliche Streitschlichtung ist nicht vorgesehen.

Hinweis zum Bestehen einer freiwilligen Einlagensicherung
entfallt

C. INFORMATIONEN UBER DIE ANGEBOTENEN DIENSTLEISTUNGEN
Wesentliche Leistungsmerkmale

Diese Emission bietet dem Anleger die Mdglichkeit zur mittelbaren oder
unmittelbaren Beteiligung an der Einundsechzigste IFH geschlossener




Erganzende Informationen fir den Fondsbeitritt bei Vorliegen eines Fernabsatzvertrages

Immobilienfonds fiir Holland GmbH & Co. KG in Hamburg mit einem
Eigenkapital von € 28.200.000 (nach Vollplatzierung), davon Haft-Kom-
manditkapital (20 %) € 5.640.000 und Pflicht-Kommanditkapital (80 %)
€22.560.000.

Grundlage der Beteiligung an der Emittentin sind der Gesellschafts-
vertrag und der Treuhandvertrag, die in vollem Wortlaut ab S. 98 des
Verkaufsprospektes abgedruckt und denen weitere Informationen zu
entnehmen sind.

Hinweis auf Risiken

Beteiligungen an geschlossenen Immobilienfonds sind unternehmerisch
gepragte Investitionen, bei denen der Chance auf eine Uberdurchschnitt-
liche Vermdgensmehrung im giinstigsten Fall auch das Risiko eines Ver-
lustes der eingesetzten Einlage im ungtinstigsten Fall gegeniibersteht.
Risiken kdnnen sich insbesondere ergeben aus:

- Mieteinnahmen

- Steuerlichen Aspekten

- Rechtlichen Aspekten

- Kostenentwicklungen

- Finanzierung

+ Wertentwicklung

- Fungibilitat

- Platzierungsdauer

- Fertigstellung der Immobilien

Eine ausflhrliche Darstellung der Risiken befindet sich im Kapitel
.Risiken” auf S. 14 ff. des Verkaufsprospektes.

Angabe des Gesamtpreises

Die Mindestzeichnungssumme betragt € 15.000. Dariiber hinausgehen-
de Betrage sollen ohne Rest durch 5.000 teilbar sein. 20 % der Zeich-
nungssumme werden als Haft-Kommanditkapital in das Handelsregister
der Einundsechzigste IFH geschlossener Immobilienfonds fiir Holland
GmbH & Co. KG eingetragen.

Die verbleibenden 80 % der Zeichnungssumme stellen Pflicht-Kom-
manditkapital dar, das nicht in das Handelsregister eingetragen wird.
Auf die gesamte Zeichnungssumme (Haft-Kommanditkapital zzgl. Pflicht-
Kommanditkapital) ist ein Agio von 5% zu zahlen.

Hinweis auf vom Anleger zu zahlende Steuern und Kosten
Die Fondskonzeption beriicksichtigt das deutsch-niederlandische Dop-
pelbesteuerungsabkommen (DBA] in der derzeit giiltigen Fassung. Die
Einklinfte aus Vermietung und Verpachtung sind in den Niederlanden
zu besteuern. In Deutschland unterliegen die Mietertrage lediglich dem
Progressionsvorbehalt, nur die von der Gesellschaft erzielten Zinsein-
nahmen unterliegen dem deutschen Besteuerungsrecht.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Kapitel ., Steuer-
liche Grundlagen™ ab S. 80 des Verkaufsprospektes.

Im Falle der unmittelbaren Beteiligung an der Emittentin muss der
Zeichner der Hansische Treuhand AG auf eigene Kosten eine notariell
beglaubigte Handelsregistervollmacht erteilen.

Zusatzliche Telekommunikationskosten
Zusatzliche Telekommunikationskosten fallen nicht an.

Giiltigkeitszeitraum der Information
Die Gliltigkeit ist nicht begrenzt.

Leistungsvorbehalt
Es gibt grundsatzlich keinen Leistungsvorbehalt, es sei denn, dieser
wurde ausdriicklich vereinbart.

Zahlung und Erfiillung des Vertrages

Mit der Mitteilung der Annahme des von Ihnen unterzeichneten Zeich-
nungsscheins durch die Hansische Treuhand AG kommt ein Treuhand-
vertrag zwischen lhnen und der Hansische Treuhand AG, deren Haupt-
geschaftstatigkeit die Erbringung von Dienstleistungen aller Art, insbe-
sondere die Durchfiihrung von Treuhandgeschaften ist, zustande. Auf der
Grundlage dieses Treuhandvertrages wird die Hansische Treuhand AG

- zundchst fur alle Anleger eine mittelbare Beteiligung an der Einund-
sechzigste IFH geschlossener Immobilienfonds fiir Holland GmbH & Co.
KG (Haft- Kommanditkapital und Pflicht-Kommanditkapital) im eigenen
Namen, jedoch treuhanderisch fir Ihre Rechnung in Héhe der von Ihnen
gewdhlten Zeichnungssumme erwerben, halten und verwalten und

- im Falle des Wunsches einer unmittelbaren Beteiligung unverziiglich
nach Ubernahme der Beteiligung sowie erfolgter Handelsregisterein-
tragung der Emittentin im Wege der Sonderrechtsnachfolge einen
Kommanditanteil an der Emittentin in Hohe der Zeichnungssumme
auf Sie Ubertragen und anschliefend verwalten.

Der Beitritt zur Einundsechzigste IFH geschlossener Immobilienfonds
fur Holland GmbH & Co. KG erfolgt nach Eintritt der Mittelfreigabevor-
aussetzungen gemafl dem Kommanditgesellschaftsvertrag der Einund-
sechzigste IFH geschlossener Immobilienfonds fiir Holland GmbH & Co.
KG, der ab S. 98 des Verkaufsprospektes abgedruckt ist.

Die Zeichnungssumme zuziiglich eines Agios in Hohe von 5% auf
den vollen Zeichnungsbetrag ist innerhalb von zehn Tagen, nachdem die
Treuhanderin den Treuhandvertrag angenommen hat, frithestens jedoch
zum 24.04.2006, einzuzahlen.

Vertragliche Kiindigungsregeln
Bitte beachten Sie folgende Kiindigungsfristen:

- Der Treuhandvertrag mit der Hansische Treuhand AG kann mit einer
Frist von sechs Monaten zum Ende eines jeden Kalenderjahres gekiin-
digt werden. Die Kiindigung ist zu richten an die Hansische Treuhand
AG, Brandstwiete 4, 20457 Hamburg.

- Die von der Hansische Treuhand AG fiir Sie zu erwerbende unmittelba-
re Kommanditbeteiligung an der Einundsechzigste IFH geschlossener
Immobilienfonds fiir Holland GmbH & Co. KG kann mit einer Frist von
zwolf Monaten zum Ende eines Wirtschaftsjahres, erstmals zum
31.12.2016, gekiindigt werden.

Mindestlaufzeit des Vertrages
Keine

Sonstige Rechte und Pflichten von

Treuhanderin, Emittentin und Anleger

Die Vertragsbeziehungen zwischen lhnen und der Hansische Treuhand AG
sowie der Einundsechzigste IFH geschlossener Immobilienfonds fiir Hol-
land GmbH & Co. KG sind im Gesellschaftsvertrag und im Treuhandvertrag
geregelt, die in vollem Wortlaut ab S. 98 abgedruckt sind.

D. INFORMATIONEN
UBER DIE BESONDERHEITEN DES FERNABSATZVERTRAGES

Information zum Zustandekommen des Vertrages
Informationen zum Zustandekommen des Vertrages entnehmen Sie
bitte den Hinweisen fir den Beitritt auf S. 116 des Verkaufsprospektes

Widerrufsbelehrung fiir den Anleger
Die Widerrufsbelehrung entnehmen Sie bitte dem beigefiigten Zeich-
nungsschein.
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Hinweise flur den Beitritt zur Fondsgesellschaft

Hinweise fur den Beitritt
zur Fondsgesellschaft

Wenn Sie der Einundsechzigste IFH geschlossener Immobilienfonds fir
Holland GmbH & Co. KG mittelbar oder unmittelbar als Kommanditist
beitreten mochten, beachten Sie bitte die folgenden Hinweise:

_ZEICHNUNGSSUMME

Die Mindestzeichnungssumme betragt € 15.000. Dariiber hinausgehende
Betrage missen durch 5.000 teilbar sein. 20 % der Zeichnungssumme
werden als Haft-Kommanditkapital in das Handelsregister der Einund-
sechzigste IFH geschlossener Immobilienfonds fir Holland GmbH &
Co. KG beim Amtsgericht Hamburg eingetragen.

Die verbleibenden 80 % der Zeichnungssumme stellen ein Pflicht-
Kommanditkapital dar, das nicht in das Handelsregister eingetragen
wird. Auf die gesamte Zeichnungssumme (Haft-Kommanditkapital und
Pflicht-Kommanditkapital) ist ein Agio von 5% zu zahlen.

_ZEICHNUNGSFRIST

Die Zeichnungsfrist beginnt einen Werktag nach Veroffentlichung des
Verkaufsprospektes. Die Treuhanderin wird keine Zeichnungsscheine
mehr annehmen und die Emission beenden, sobald alle zum Verkauf
vorgesehenen Anteile gezeichnet sind. Eine Mdglichkeit, die Emission
vorzeitig zu schlieBen oder Zeichnungen, Anteile oder Beteiligungen zu
kirzen, ist nicht vorgesehen.

_ZEICHNUNGSSCHEIN
Fillen Sie bitte den beiliegenden Zeichnungsschein vollstandig aus und
unterzeichnen Sie diesen. Sie kdnnen hierbei wahlen, ob

- Sie mittelbar Uber die Hansische Treuhand AG beteiligt bleiben mdch-
ten und diese beauftragen, die Beteiligung gemaf dem Treuhandver-
trag im eigenen Namen, jedoch treuhdnderisch fiir Ihre Rechnung zu
erwerben, zu halten und zu verwalten oder

- Sie unmittelbar als Kommanditist beteiligt sein und in das Handelsre-
gister eingetragen werden mdéchten. Sie beauftragen die Hansische
Treuhand AG dann zugleich, unverziiglich nach Ubernahme der Betei-
ligung sowie erfolgter Handelregistereintragung der Emittentin im
Wege der Sonderrechtsnachfolge auf Sie zu tUbertragen und treuhan-
derisch zu verwalten.

Bestatigen Sie bitte auBerdem den Erhalt des Verkaufsprospekts der
Einundsechzigste IFH geschlossener Immobilienfonds fiir Holland GmbH
& Co. KG mit Ihrer zweiten Unterschrift und bestatigen Sie schliefilich
mit [hrer dritten Unterschrift den Erhalt der Widerrufsbelehrung.

Senden Sie den ausgefiillten und unterschriebenen Zeichnungs-
schein anschlieend bitte an:

Bankhaus Wolbern & Co. (AG & Co. KG)
Am Sandtorkai 54
20457 Hamburg
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Selbstverstandlich kénnen Sie den Zeichnungsschein auch bei Ihrem
Berater abgeben, der Ihnen dieses Beteiligungsangebot vorgestellt hat.

Nach Eingang des Zeichnungsscheins bei der Hansische Treuhand
AG erhalten Sie eine Annahmebestatigung und eine Zahlungsaufforde-
rung Uber den von lhnen gezeichneten Betrag (Haft-Kommanditkapital
und Pflicht-Kommanditkapital) zzgl. 5 % Agio. Wenn Sie sich fir eine
unmittelbare Beteiligung entschieden haben, erhalten Sie auflerdem
eine Handelsregistervollmacht.

_EINZAHLUNG DER ZEICHNUNGSSUMME ZZGL. AGIO,
HANDELSREGISTERVOLLMACHT

Sobald Sie die Annahmebestatigung der Hansische Treuhand AG erhalten
haben, zahlen Sie bitte zehn Tage nach Annahme des Zeichnungsscheins
durch die Hansische Treuhand AG, friihestens jedoch zum 24.04.2006
die von lhnen gewahlte Zeichnungssumme zuziiglich 5 % Agio auf das
Treuhandkonto der Hansische Treuhand AG, Konto-Nr.: 16 60560 beim
Bankhaus Wélbern & Co., Hamburg, BLZ: 200309 00, ein.

Das Datum, bis zu dem die Zeichnungssumme einzuzahlen ist, wird
Ihnen von der Hansische Treuhand AG in dem Annahmeschreiben noch
einmal mitgeteilt.

Wenn Sie sich fiir eine unmittelbare Beteiligung entschieden haben,
lassen Sie lhre Unterschrift bitte auf der von der Hansische Treuhand AG
mit der Annahmebestatigung tibersandten Handelsregistervollmacht
bei einem Notar Ihrer Wahl notariell beglaubigen.

Die notariell beglaubigte Handelsregistervollmacht tibersenden Sie
bitte im Original der Hansische Treuhand AG an folgende Anschrift:

Hansische Treuhand AG
Brandstwiete 4
20457 Hamburg

_BETEILIGUNG AN DER

EINUNDSECHZIGSTE IFH GESCHLOSSENER

IMMOBILIENFONDS FUR HOLLAND GMBH & CO. KG

Die fiir Ihre Beteiligung an der Einundsechzigste IFH geschlossener
Immobilienfonds fiir Holland GmbH & Co. KG erforderlichen Erklarun-
gen und weiteren Handlungen wird die Hansische Treuhand AG an-
schlieBend zum Beginn der Kalenderwoche, der |hrer Zahlung der
Zeichnungssumme (zzgl. Agio) folgt, fir Sie abgeben und vornehmen,
wenn die im Gesellschaftsvertrag geregelten Mittelfreigabevorausset-
zungen vorliegen (voraussichtlich am 02.05.2006). Friihestens ab
01.06.2006 sind Sie dann in Hohe der von lhnen geleisteten Einlagen an
Auszahlungen der Einundsechzigste IFH geschlossener Immobilien-
fonds fiir Holland GmbH & Co. KG beteiligt.
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Vom Prospekt abweichende Angaben bediirfen zu ihrer Giiltigkeit der schriftlichen

Bestatigung des Prospektherausgebers.

_HERAUSGEBER
Wolbern Konzept GmbH

_KONZEPTION
Wolbern Konzept GmbH

Alle Hamburg
Herausgabedatum: 5. Dezember 2005

_HAFTUNGSBESCHRANKUNG

Die Haftung fiir etwa unrichtige oder unvollstandige Prospektangaben und Pflicht-
verletzungen gegeniber dem Zeichner ist beschrankt auf Vorsatz und grobe Fahr-
lassigkeit in Bezug auf Vermogensschaden. Fir Pflichtverletzungen mit Schadens-

folgen fur Leben, Korper oder Gesundheit wird uneingeschrankt gehaftet. Etwaige
Schadensersatzanspriiche verjahren ein Jahr nach Kenntnis, spatestens innerhalb
von drei Jahren nach Beitritt zu der Gesellschaft (vorbehaltlich kiirzerer gesetzli-

cher oder vertraglicher Fristen).

_GESTALTUNG + REALISIERUNG

Hornung & Consorten Werbeagentur GmbH, Hamburg

_FOTOGRAFIEN

Imagebilder: Arne Gruf3, Hamburg

Bankhaus Wélbern & Co. (AG & Co. KG)
Am Sandtorkai 54

20457 Hamburg

Telefon: 040.37608-555

Telefax: 040.37608-515

E-Mail: info@woelbern.de

www.woelbern.de
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